Zmluva

o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany :

Prenajimatel’: Obec Slovenska LCupca 5
Nam. SNP ¢.13, 976 13 Slovenska Lupca, 1CO: 313 823
v zast. Ing. Miroslav Macdk, starosta obce

Néjomca: BPL group, s.r.o.
Mlynska 42, Selce 976 11
v zast.Peter Slobodnik, konatel
ICO: 47828455
DIC: 2024111460
zapisana v Obchodnom registri SR

Prenajimatel’ a ndjomca uzatvaraju v zmysle zak.C. 116/1990 Zb. o najme nebytovych
priestorov, v zneni neskorSich predpisov, tito Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov, a to
v nasledovnom rozsahu a za nasledovnych podmienok :

P
Predmet najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je nadjom nebytovych priestorov situovanych v nehnutel'nosti
vedenej na Sprave katastra v Banskej Bystrici, zapisanej na LV ¢&. 1052, k..
Slovenska upéa, ako budova supisné Cislo 635, postavena na parcele ¢. KN 247/1,
k.u. Slovenska Cupéa, nachadzajuca sa v Slovenskej Cupé¢i na ul. 1.méja €. 2.
Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov situovanych v predmetne;j
nehnutel'nosti, v rozsahu :
- miestnost’ & 211 o vymere 9,61 m’
- miestnost’ &. 212 o vymere 18,98 m’
Celkové vymera prenajatych miestnosti teda predstavuje 28,59 m”.

Najomca je zarovenl opravneny uzivat' ispolo¢né priestory v rozsahu : pristupovej
chodby a socialne zariadenia — 19,78 m2 a to za dohodnuty njom.

2. Prenajaté miestnosti si vykurované ustrednym vykurovanim a je do nich zavedena
pitna voda.

II.
Technicky stav predmetu najmu
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vzmysle ust. § 5 ods. 1 zak. ¢ 116/1990 Zb.
prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytové priestory v stave vyhovujicom na obvyklé
uzivanie.



2. Akékol'vek opravy aupravy tulelovej povahy adrobné opravy jednotlivych casti
nebytovych priestorov, ktoré budu realizované ndjjomcom po udeleni predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a, pricom naklady s tym spojené zn43a najomca.

3. Dalgie stavebné upravy nie je najomca opravneny vykonat' bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela a prislusného stavebného turadu. V pripade, Ze
ndjomca stavebné Gpravy po udeleni suhlasu prenajimatel'a a prisluSnych spravnych
organov vykona, naklady suvisiace s Gipravami hradi ndjomca v celom rozsahu.

I11.
Ukel najmu
1. Najomca bude nebytové priestory uzivat za ucelom prevadzkovania kadernictva,
v sulade s predmetom ¢innosti zapisanom vo vypise z obchodného registra SR.

2. Najomca je opravneny uZzivat’ prenajaté priestory za inym ako dojednanym ucelom, len
na zaklade pisomného sthlasu prenajimatel’a.

IV.

Doba najmu
1. Najom nebytovych priestorov sa uzatvéara na dobu neur¢itd, od 1.9.2014.

2. Najomca vstupil do skutoéného uzivania prenajimanych nebytovych priestorov ditom
podpisania zmluvy o najme nebytovych priestorov.

Y.
Najomné

1. Vyska najomného za prenajaté nebytové priestory uvedené v ¢lanku I. bode 1 tejto
zmluvy bola stanovena dohodou zmluvnych stran nasledovne :

- za prenajaté nebytové priestory (miestnosti ¢. 211 a¢. 212) a za uzivanie
spolo¢nych priestorov (chodba, socidlne zariadenia) predstavuje celkova vySka
dohodnutého najomného za prenajaté nebytové priestory a uZivanie spolo¢nych
priestorov 750 € rocne.

Néjomca sa zaviizuje platit’ prenajimatel'ovi najomné v pravidelnych Stvrtroénych
splatkach vo vyske 187,50 € §tvrtroéne, a to vZdy do 15. diia prvého mesiaca
nasledujiiceho po uplynuti kalendarneho $tvrtroka, na ktory splatkach prislucha, na
zéklade faktir prenajimatela na jeho ucet vedeny v SLSP a.s. Banské Bystrica , ¢islo G¢tu
v tvare IBAN SK3409000000005050006892 .

2.V dohodou stanovenej vyske ndjomného nie st zhrnuté poplatky za sluzby spojené
s najmom, a to najma: dodavka elektrickej energie, vykurovanie, vodné, sto¢né. Tieto
sa najomca zavizuje uhradzat' zalohovo na zaklade zalohového predpisu uréeného
prenajimatelom. Zalohovy predpis urluje prenajimatel’ spravidla vzdy na 1 rok
dopredu tak, aby boli kryté predpokladané naklady spojené s prevadzkou prenajatého
priestoru.



Prenajimatel’ uréi vysku zalohového predpisu pre jednotlivé druhy sluZieb a energii
spojenych s nigjmom nebytovych priestorov v zavislosti od sposobu ich twhrady
a sposobu ich podruZzného merania nasledovne :

a/ vodné a stoéné - uvhradu =zalohovych platieb za spotrebu vody astoiné
v prenajatych nebytovych priestoroch realizuje ndjomca na
zéklade zalohového predpisu v pravidelnych Stvrtrocnych
splatkach,

- vyactovanie vykond prenajimatel vzdy rofne k31.12.
prisluiného roka, na zéklade skutotnej spotreby zistenej
odpisom podruznych meradov vodomerov, ktorych sipis je
uvedeny v zdlohovom predpise.

- zarovenl najomca realizuje thradu pomernych nakladov za
spotrebu vody a sto¢ného v priestoroch WC pacientov a WC
lekarov na 2. nadzemnom podlazi objektu, priCom stpis
podruznych mera¢ov je uvedeny v zalohovom predpise. Podiel
thrady néakladov vodného a sto¢ného sa urCuje podla poctu
najomnikov na tomto podlaZi.

- vyGétovanie vykona prenajimatel vzdy ro¢ne k31.12.
prislusného roka, vo vy$ke uvedeného podielu z celkove;j
skuto¢nej spotreby zistenej odpisom podruznych meraCov
situovanych v spolo¢ne uzivanych toaletach.
thradu zalohovych platieb realizuje najomca na ziklade
zalohového predpisu v pravidelnych $tvrtroénych splatkach,

- vyhGétovanie vykona prenajimatel vzdy jedenkrat rolne

k 31.12. prislusného roka, pomerne v zdvislosti od pomeru
vymery nebytového priestoru  prenajat¢ho  ndjomcovi
k celkovej vymere podlahovych ploch v budove, ato
s ohladom na ta skuto¢nost’, Ze spotreba energii sa mieria len
ucelene za celt budovu, t.z. na pite domu.

c/elektricka emergia- dodavku elektrickej energie uhradza najomca priamo
dodéavatel'skej organizacii, s vynimkou dodavky -elektricke;j
energie spotrebovanej v spolo¢nych priestoroch uZivanych
spolu s dalsimi najomcami, ktori sa ndjomca zavizuje
uhradzat’ pomerne vo vyske podielu po¢tu ndjomnikov objektu,
pri¢om ide o spotrebu elektrickej energie merani samostatnym
meracom umiestnenym v spolo¢nej skrinke na prizemi objektu.

- vyultovanie vykona prenajimatel vzdy ro¢ne k31.12.
prislusného roka, vo vyske uvedeného podielu z celkovej
skuto¢nej spotreby zistenej odpisom samostatného meraca
situovaného na prizemi.

b/ dodavka plynu

3. Najomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel’ovi Stvrtroéné zalohy za sluzby spojené
s najmom nebytovych priestorov, podla zalohového predpisu, ato vidy do 15. dia
prvého mesiaca nasledujuceho po uplynuti $tvrtroka, na ktory splatka nidjomného
a zaloha za sluzby prislicha, na zaklade faktir prenajimatel’a na jeho ucet vedeny
v SLSP a.s. Banské Bystrica , ¢islo uétu v tvare IBAN 3409000000005050006892

4. Vyuétovanie skutotnej spotreby elektrickej energie a ndkladov spojenych s uzivanim
prenajatych priestorov prenajimatel’ vykona raz ro¢ne, ku dnu 31.12. prislusného
kalendarneho roka. Nedoplatky vyGétované prenajimatelom sa ndjomca zavézuje



uhradit’ do 10 dni od dorucenia vyuétovania, preplatky vrati prenajimatel’ ndjomcovi
do 10 dni od doru¢enia vyuctovania.

V pripade, ¢ najomca neuhradi nijomné alebo vyfakturované poplatky za sluzby
spojené s najmom v stanovenej lehote, je prenajimatel’ opravneny uctovat uroky
z omeskania vo vyske 17,6 % rocne.

VL.
Poistenie
. Poistenie prenajatych nebytovych priestorov zabezpe¢i na svoje ndklady prenajimatel.

. Poistenie nad uvedeny rozsah zabezpecia na vlastné naklady ndjomca .

VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran
. Najomca vyhlasuje, Ze sa s predmetom najmu oboznamil a moZe ho uZivat’ a na svoje
naklady primerane udrZiavat’.

. Nijomca nie je opravneny vykonavat' stavebné upravy bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a a prislu$ného stavebného uradu. Vietky ndklady spojené so stavebnymi
tpravami, ktoré sa zrealizuju, hradi najomca z vlastnych prostriedkov. Po skonceni
najmu je najomca povinny uviest' priestory do pévodného stavu, v akom boli v Case
prevzatia do najmu.

. Najomca je povinny hradit vSetky néaklady spojené s obvyklym udrZiavanim
nebytovych priestorov /napr. udrziavania Cistoty v objektoch, vymena vypinacov,
#iaroviek apod./. Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit
prenajimatelovi nebytovych priestorov hrozbu vzniku Skody. Najomca nesie
zodpovednost’ za pripadné $kody a ujmy, ktoré vznikni prenajimatel'ovi jeho vinou.

. Najomca nie je opravneny zmenit dohodnuty ucel uZivania priestorov bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

. Néjomca je povinny oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’
mu vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpovedé za Skodu,
ktora nesplnenim jeho povinnosti vznikla.

. Najomca je povinny do 24 hodin vyrozumiet' prenajimatela o vzniku havarie
v prenajimanom objekte, resp. priestoroch aumoZznit prenajimatelovi pristup
k dolezitym zariadeniam objektu /k rozvodu elektriny, plynu apod./, pokial su
umiestnené v Casti prenajimanych nebytovych priestorov za pritomnosti pracovnika
najomcov. Prenajimatel’ zodpoveda za pravidelny vykon revizii elektrickych

. Najomca je povinny prenajaté nebytové priestory vratit' v stave zodpovedajicom
dojednanému uZivaniu priestorov, s prihliadnutim na ich obvykl€é opotrebovanie.

. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup k prenajatym priestorom a veciam za
ucelom kontroly, ¢i ndjomca uziva priestory a veci dohodnutym spdsobom. Kontrolu je
mozné vykonat' len v ¢ase, ktory bude vopred dohodnuty obidvomi zmluvnymi
stranami.



9. Prenajimatel’ je povinny zdrZzat sa konania, ktorym by ruSil ndjomcu pri uzivani
nebytovych priestorov.

VIII.
Skoncenie najmu
1. Ukongit’ vztahy z tejto zmluvy vyplyvajuce moézZu ucastnici tejto zmluvy vyluéne:

b) pisomnou dohodou,

¢) vypovedou bez uvedenia dévodu, s vypovednou lehotou v trvani troch mesiacov,
ktora za¢ne plynit’ od 1. dia mesiaca nasledujuceho po doru¢eni zmluvnej strane,

d) vypovedou prenajimatela z ddvodov porusenia ktorejkol'vek povinnosti najomcu
uvedenej v bode 2. ¢lanku VIII. zmluvy, s vypovednou lehotou v trvani 10 dni,
ktora za¢ina plynut’ 1. dilom po doruceni vypovede najomcovi.

e) vypovedou najomcu zdovodov uvedenych vbode 3. ¢lanku VIII. zmluvy,
s vypovednou lehotou v trvani 10 dni, ktora za¢ina plynat’ 1. dilom po doruceni
vypovede prenajimatel'ovi.

2. Na zaklade dohody ulastnikov tejto zmluvy je prenajimatel oprdvneny vypovedat

najom za podmienok uvedenych v bode 1. ¢) ¢lanku VIII. tejto zmluvy, v pripade, ak:

- najomca uZiva nebytové priestory v rozpore so zmluvou,

- najomca me8kéa s platenim ktorejkol'vek splatky najomného alebo za sluZzby,
ktorych je poskytovanie je spojené s ndgjmom, po dobu dlh$iu ako 1 mesiac,

- najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytové priestory, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj a poriadok,

- bolo rozhodnutie o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o bréni uZivat
nebytové priestory,

- najomca prenecha nebytové priestory alebo ich Casti do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a.

3. Na zaklade dohody udastnikov tejto zmluvy je ndjomca opravneny vypovedat ndjom
za podmienok uvedenych v bode 1. d) ¢lanku VIII. tejto zmluvy, v pripade, ak:
- strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktort si nebytové priestory prenajal,
- nebytové priestory sa stani bez zavinenia ndjomcu nespdsobilé na dohovorené
uzivanie,
- prenajimatel’ hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajuce zust. § 5 ods. 1
Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov.

4. V pripade ukon&enia najmu z dévodov uvedenych v €l. VIIIL bod 1. c), d) tejto zmluvy
je najomca povinny odovzdat nebytové priestory, ktoré si predmetom najmu,
prenajimatel’ovi, v stave zodpovedajicom obvyklému uZivaniu s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie, najneskor v lehote 10 dni od skonéenia pravnych vztahov
vyplyvajicich z tejto zmluvy.

Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi finanéni néhradu za obdobie od
skon&enia ndjmu do odovzdania nebytovych priestorov prenajimatel’ovi, a to vo vyske
zodpovedajucej alikvotnej ¢asti nagjomného, podl'a poctu dni tu uvedeného obdobia.



Zaverecné ustanovenia
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy moZno menit’ len formou pisomnych
vzéjomne odsuhlasenych dodatkov.

2. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli na zéklade slobodnej a véznej vole,
nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju
po precitani vlastnoruéne podpisuju.

3. Tato zmluva nadobudla platnost’ a u¢innost’ diiom podpisania zmluvnymi stranami.

Zmluva bola vyhotovena v 2 exempldroch, pricom kazdda zmluvna strana
obdrzala po 1 exemplari.

V Slovenskej LCupti diia 12 S /9

Prenajimatel’:

Obec Slovenska Lupca
zast. Ing. Miroslav Macak
starosta obce

.. _ BPLg 5.I.O.
Najomca : Mivas
976 e
BPL group s.r.o. ICO: 47 828 434 DIC: 2024111760

Zast. Peter Slobodnik konatel




“eoRIA AR[sony ‘Suf ‘1sez
eadn] gysuaAolg 33qQ
“Rdn7 faysuanols A

IUPOqo[S 1912 ‘Isez
i | s ﬁw.—nmm
TEOWOlEN

"PT0Z°6'T woup anuod jsouie|d epngopeu sidpaud Anoyojez oyua

3 S'6S€ epesyn euzosinys woy |
3991 /uAid/ AnL Asayo e )N ejda) exaepoq
37 M}132 ) njaipod aysAA oA Asoisaud aupojods ez eiSiaua [ RITVETE!
37 nY[32 ) njaipod ax$AA OA ejuapeliez auje1dos ez 2UD0IS‘DUPOA
3 9'/8T ‘AoJolsald yoArolAgau awleu o AAnjwz ajsAwz A auwolen

:A103saud 3no03Aqau ez Apeayn faupouinis 1930dAN

W /€8 :r01035911d yoAAa01Lqau eIsWA A

YIUpPOqO[S 1919 / [o1RUOY/ “ISBZ
eoLnsiq eysueqg SO msigal woupoysqo A euesidez
09%1T1¥20T *HdA I
SSY8T8LY "ODI
038 TT 9L6 ‘T BISUATIN WO[pIs oS
'0°I's "1dg redwoleN
Aouoysalid YoAnolAgqau wiueaizn s 13sOSIANS A
aueaoyfysod Aqzn|s ez AoyAeppasd yoahnroyojez AyshA siusaouels eu
sidpaid Aroyojez
€28€1L€00 ‘09I ‘€l ANS'WeN ‘eadn;] eysuanolg wojpis os pein fudseqo
e2dn;] eysuano|g 28qQ



