Zmiuva
o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany :

Prenajimatel : Obec Stovenska Lupéa
so sidlom Nam. SNP 13, Slovenska LCupéa
1C0O: 00 313 823
zast. Ing. Miroslav Macdk, starosta obce
Bankové spojenia :
PRIMA banka a.s., ¢. u¢tu: 1201625001/5600
VUB a.s., & détu : 2426-312/0200
a

Nijomea : PROOPTIK s.r.o.
so sidlom M.Culena 23,974 11 Bansk4 Bystrica
1CO: 44 449 933
IC DPH: SK2022701329
zapisana v obchodnom registri OS Banska Bystrica

pod €. : 15562/8
. zast. Bc. Zuzana Durkovicova, DiS, konatel’ka spolo¢nosti

Bankové spojenie : Tatra banka, a.s. &. G€tu:2622172244/1100

ktori tito uzatvarajii v sulade so zdkonom ¢&. 116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych
priestorov, v platnom zneni, v nasledovnom rozsahu a za nasledovnych podmtenok :

I.
Predmet najmu
l. Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov situovanych v nehnutelnosti
vedenej na Sprave katastra v Banskej Bystrici, zapisanej na LV &. 1052, k.u. Slovenska
LCupc¢a, ako budova supisné &islo 635, postavena na parcele ¢. KN 247/1, k.a. Slovenska
LCupéa, nachadzajtica sa v Slovenskej Lupéi na ul. 1.méja €. 2.
Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov situovanych v predmetne;j
nehnutel’nosti, v rozsahu :
- miestnost’ €. 209 o vymere 16,5 m2,
- $atria &. 208 o vymere 4,7 m’,
- predsiesi €. 207 o vymere 4,5 m?,
Tieto miestnosti vytvorili rekonstrukciou jednu miestnost’ spolu o vymere 25,70 m?.
Celkova vymera prenajimanych nebytovych priestorov predstavuje 25,70 m’.

Ndjomca je zaroven opravneny uzivat i spolo¢né priestory v rozsahu :
Pristupovej chodby, socialneho zariadenia — 16,50 m?atoza dohodnuty najom.
Neoddelite'nou siiast'ou tejto zmluvy je situaény nakres podorysu predmetu najmu.
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Prenajaté miestnosti si vykurované Ustrednym vykurovanim a je do nich zavedena pitna
voda.

IL.
Technicky stav predmetu najmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle ust. § 5 ods. | zdk. €. 116/1990 Zb. prenajimatel’
odovzda ndjomcovi nebytové priestory v stave vyhovujicom na obvyklé uzivanie.

Akékol'vek opravy a upravy ucelovej povahy adrobné opravy jednotlivych €asti nebytovych
priestorov, ktoré ndjomca zrealizuje po udeleni predchddzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela v ase trvania najmu, zna$a ndjomca na vlastné néklady.

Dalsie stavebné tpravy nie je nigjomca opravneny vykonat’ bez predchadzajiceho pisomného
stuhlasu prenajimatel’a a prisluSného stavebného uradu. V pripade, Ze najomca stavebné
upravy po udeleni suhlasu prenajimatela a prislu§nych spravnych organov vykona, naklady
suvisiace s Upravami hradi ndjomca v celom rozsahu.

1118
Utel najmu
Najomca bude nebytové priestory uZivat’ za u¢elom prevadzkovania o¢nej optiky a sluZieb
s tym spojenych.
Néjomca je opravneny uZivat' prenajaté priestory za inym ako dojednanym tu&elom, len na
zéklade pisomného suhlasu prenajimatel’a.

1v.

Doba najmu
Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu uréiti od 1.4.2012 do 30.6.2012, s pravom

najomcu na pokra¢ovanie nagjmu po uplynuti dohodnutej doby najmu, pokial prenajimatela
najneskdr v lehote 15 dni pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu nevyzve na odovzdanie
nebytovych priestorov.

V takomto pripade sa uplynutim dojednanej doby najmu, bez d'aldieho ukonu uéastnikov
zmluvy, najom dojednany touto zmluvou na dobu uréiti meni na najom dojednany na dobu
neurcity, a to za podmienok touto zmluvou dojednanych.

Najomca vstipil do skutoéného uZivania prenajimanych nebytovych priestorov diiom
1.4.2012.

V.
Najomné
Vyska ndgjomného za prenajaté nebytové priestory uvedené v &lanku I. bode 1 tejto zmluvy
bola stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske 23,23 €/ 1 m? roéne, ¢o za celi vymeru
nebytovych priestorov predstavuje sumu 597 € roéne.
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Za uZivanie spoloénych priestorov (chodba, socidlne zariadenie) predstavuje najomné
4,981 € za 1 m® rotne, ¢o za 1/6 zcelkovej vymery spoloénych priestorov (98,92 m?)
predstavuje sumu 82,12 € / ro¢ne.

Celkova vyska dohodnutého najomného za prenajaté nebylové priestory auZivanie
spoloénych priestorov predstavuje sumu 679,12 € ro¢ne.

Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’'ovi dohodnuté najomné v pravidelnych 3tvrtroénych
splatkach vo vyske 169,78 € §tvrtroéne, ato vzdy do 15. dita prvého mesiaca nasledujticeho
po uplynuti kalendarneho 3tvrtroka, na ktory splatka prislicha, na zaklade faktar
prenajimatel’a na jeho ucet vedeny vo V3eobecnej tverovej banke a.s., expozitira Slovenska
Lupéa, &. uctu: 2426312/0200, alebo v Prima banka , a.s. pobocka Banska Bystrica ¢&. gtu
120 162 5001/5600.

V dohodou stanovenej vyske nadjomného nie st zhrnuté poplatky za sluzby spojené s najmom,
ato najmi: dodavka elektrickej energie, vykurovanie, vodné, sto¢né. Tieto sa ndjomca
zavizuje uhradzat’ zalohovo na zaklade zalohového predpisu uréeného prenajimatelom.
Zalohovy predpis urCuje prenajimatel’ spravidla vzdy na | rok dopredu tak, aby boli kryté
predpokladané naklady spojené s prevadzkou prenajatého priestoru.

Prenajimatel’ uréi vysku zalohového predpisu pre jednotlivé druhy sluZieb a energii spojenych

snajmom nebytovych priestorov v zavislosti od spdsobu ich uhrady a spdsobu ich

podruzného merania nasledovne :

a/ vodné a stoéné - thradu zalohovych platieb za spotrebu vody a stoéné v prenajatych
nebytovych priestoroch realizuje ndjomca na zaklade zalohového
predpisu v pravidelnych $tvrtroénych splatkach,

- vyuétovanie vykona prenajimatel’ vzdy ro¢ne k 31.12. prislu§ného
roka, na zaklade skutocnej spotreby zistenej odpisom podruznych
meralov vodomerov, ktorych siipis je uvedeny v zdlohovom
predpise.

- zaroveil najomca realizuje lhradu pomemnych nakladov za spotrebu
vody asto¢ného v priestoroch WC pacientov a WC lekdrov na 2.
nadzemnom podlaZzi objektu, pricom stpis podruznych meracov je
uvedeny v zalohovom predpise. Podiel thrady nakladov vodného
a stoéného predstavuje 1/4.

- vyuétovanie vykona prenajimatel’ vZdy roéne k 31.12. prisluiného
roka, vo vyske 1/4 z celkovej skutoénej spotreby zistenej odpisom
podruznych meracov situovanych v spoloéne uZivanych toaletach.

b/ dodavka plynu - uhradu zélohovych platieb realizuje ndjomca na zaklade zalohového
predpisu v pravideinych $tvrtro¢nych splatkach,

- vyuaétovanie vykona prenajimatel’ vidy jedenkrat ro¢ne k 31.12.
prislusného roka, pomeme v zavislosti od pomeru vymery
nebytového priestoru prenajatého ndjomcovi k celkovej vymere
podlahovych ploch v budove, ato sohladom na ti skutoénost’, Ze
spotreba energii sa mieria len ucelene za celi budovu, t.z. na pite
domu.
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¢/ elektrickd energia- dodavku elektrickej energie uhradza nijomca priamo dodavatel'skej
organizacii, s vynimkou dodéavky elektrickej energie spotrebovanej
v spoloénych priestoroch uzivanych spolu s d'al§imi najomcami,
ktord sa nijomca zavizuje uhradzat’ pomerne vo vyske 1/6, priCom
ide o spotrebu elektrickej energie merani samostatnym meracom
umiestnenym v spolo¢nej skrinke na prizemni objektu.
- vyuctovanie vykona prenajimatel’ vzdy roéne k 31.12. prislu§ného
roka, vo vyske 1/6 z celkovej skutoénej spotreby zistenej odpisom
samostatného meraca situovaného na prizemi.

Néjomca sa zavizuje uhrddzat prenajimatelovi §tvrtroéné zalohy za sluzby spojené
s najmom nebytovych priestorov, podl'a zadlohového predpisu, ato vidy do 15. diia prvého
mesiaca nasledujiiceho po uplynuti §tvrtroka, na ktory splatka najomného a zaloha za sluzby
prislucha, na zaklade faktur prenajimatel’a na jeho et vedeny vo Vieobecnej Gverovej banke
a.s., expozitira Slovenskd Lupca, ¢&. uétu: 2426312/0200 alebo v Prima banka , a.s. pobocka
Banska Bystrica ¢. uétu 120 162 5001/5600.

Vyugtovanie skutocnej spotreby elektrickej energie a nakladov spojenych suzivanim
prenajatych priestorov prenajimatel vykona raz rogne, ku driu 31.12. prisluiného
kalendarneho roka. Nedoplatky vyuétované prenajimatelom sa ndjomca zavizuje uhradit’ do
10 dni od doru¢enia vyiétovania, preplatky vrati prenajimatel’ najomcovi do 10 dni od
dorucenia vyuactovania.

V pripade, Ze ndjomca neuhradi ndjomné alebo vyfakturované poplatky za sluzby spojené s
najmom v stanovenej lehote, je prenajimatel’ opravneny uétovat’ uroky z omeskania vo vyske
17,6 % ro¢ne.

VL.
Poistenie
Poistenie prenajatych nebytovych priestorov zabezpegi na svoje naklady prenajimatel’.

Poistenie nad uvedeny rozsah zabezpetia na vlastné naklady najomca .

VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca vyhlasuje, Ze sa s predmetom ndjmu oboznamil a mdZe ho uZivat ana svoje
naklady primerane udrziavat’.

N4jomca nie je opravneny vykonavat' stavebné tpravy bez pisomného suhlasu prenajimatela
a prisludného stavebného uradu, svynimkou kompletnej rekonstrukcie elektroinstalacie
v prenajatych priestoroch.

Naklady na kompletnu rekonstrukciu elektroinitalacie sa ndjomca zavézuje uhradit’ v plnom
rozsahu.
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Ndjomca je povinny hradit’ vietky ndklady spojené sobvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov /napr. udrZiavania Cistoty v objektoch, vymena vypinalov, Ziaroviek a pod./.
Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi nebytovych priestorov
hrozbu vzniku $kody. Ndjomca nesie zodpovednost' za pripadné skody a ujmy, ktoré vzniknu
prenajimatel’ovi jeho vinou.

Najomca nie je opravneny zmenit’ dohodnuty u&el uzivania priestorov bez pisomného siihlasu
prenajimatel’a.

Najomca je povinny oznamit' potrebu oprdv, ktoré ma prenajimatel’ urobit' a umoznit’ mu
vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprdv, inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktord
nesplnenim jeho povinnosti vznikla.

N3jomca je povinny do 24 hodin vyrozumiet’ prenajimatel’a o vzniku havarie v prenajimanom
objekte, resp. priestoroch a umoznit’ prenajimatel'ovi pristup k dolezitym zariadeniam objektu
/k rozvodu elektriny, plynu a pod./, pokial’ sii umiestnené v ¢asti prenajimanych nebytovych
priestorov za pritomnosti pracovnika ngjomcov. Prenajimatel’ zodpoveda za pravidelny vykon
revizii elektrickych zariadeni.

Najomca je povinny prenajaté nebytové priestory vratit' vstave zodpovedajicom
dojednanému uzivaniu priestorov, s prihliadnutim na ich obvyklé opotrebovanie.

Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ pristup k prenajatym priestorom a veciam za ucelom
kontroly, «¢i ndjomca uZiva priestory a veci dohodnutym spdsobom. Kontrolu je mozZné
vykonat’ len v &ase, ktory bude vopred dohodnuty obidvomi zmluvnymi stranami.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uZivani nebytovych
priestorov.

VIIL.
Skondenie najmu

Ukongit’ vzt'ahy z tejto zmluvy vyplyvajlice mdzu udastnici tejto zmluvy vyluéne:

a) pisomnou dohodou,

b) vypoved'ou bez uvedenia dovodu, s vypovednou lehotou v trvani troch mesiacov, ktord
za¢ne plynut’ od 1. diia mesiaca nasledujiiceho po doruéeni zmluvne;j strane,

c¢) vypovedou prenajimatel’a z ddvodov porusenia ktorejkol'vek povinnosti ndjomcu uvedenej
v bode 2. ¢lanku VIII. zmluvy, s vypovednou lehotou v trvani 10 dni, ktord za¢ina plynut’
1. dilom po doru¢eni vypovede ndjomcovi.

d) vypoved'ou ndjomcu z dévodov uvedenych v bode 3. ¢lanku VIII. zmluvy, s vypovednou
lehotou vtrvani 10 dni, ktord za¢ina plyndt’ |. difiom po doruCeni vypovede
prenajimatel’ovi..

. Na zéklade dohody t¢astnikov tejto zmluvy je prenajimatel’ opravneny vypovedat’ nijom za

podmienok uvedenych v bode 1. c) ¢lanku VIIIL. tejto zmluvy, v pripade, ak:
- ndjomca uziva nebytové priestory v rozpore so zmluvou,
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- ndjomca medka s platenim ktorejkol'vek splatky ndgjomného alebo za sluzby, ktorych je
poskytovanie je spojené s najmom, po dobu dlh3iu ako 1 mesiac,

- ndjomca alebo osoby, ktoré snim uzivaju nebytové priestory, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruduju pokoj a poriadok,

- bolo rozhodnutie o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytové
priestory,

- najomca prenecha nebytové priestory alebo ich ¢€asti do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela.

Na zéklade dohody ucastnikov tejto zmluvy je ndjomca opravneny vypovedat najom za

podmienok uvedenych v bode }. d) ¢lanku VIII. tejto zmluvy, v pripade, ak:

- strati sposobilost’ prevadzkovat' ¢innost’, na ktoru si nebytové priestory prenajal

- ddjde k ukongeniu pracovnopravneho pomeru so zamestnankyiiou prevadzky p. Dasou
Bauerovou, S najomcom,
z dovodov vypovede z pracovného pomeru zamestnankyne,

- nebytové priestory sa stani bez zavinenia najomcu nesposobilé na dohodnuté uzivanie,

- prenajimatel’ hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice zust. § S ods. 1 Zakona
o najme a podnajme nebytovych priestorov.

.V pripade ukonéenia najmu z dévodov uvedenych v &l. VIIL. bod 1. c), d) tejto zmluvy je
najomca povinny odovzdat’ nebytové priestory, ktoré si predmetom najmu, prenajimatelovi,
v stave zodpovedajicom obvyklému uzivaniu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,
najneskor v lehote do 10 dni od skonéenia pravnych vztahov vyplyvajicich z tejto zmluvy.
Néjomca pe povinny uhradit’ prenajimatelovi finan¢ni ndhradu za obdobie od skonéenia
najmu do odovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi, a to vo vyike zodpovedajiicej
alikvotnej €asti ndjomného, podl'a po¢tu dni tu uvedeného obdobia.

IX.

Zaveretné ustanovenia
Uzatvorenie tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov bolo schvélené v zmysle platnych
pravnych predpisov Obecnym zastupitel'stvom Obce Slovenska LCupca diia 28.2.2012, pod ¢&.
uznesenia : 4%:2../2012.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze pri prenijme majetku — predmetu tejto zmluvy boli
dodrzané vietky ustanovenia zakona ¢.138/1991 Zb.o majetku obci v platnom zneni.
. Neoddelitel'nou stikastou tejto zmluvy je situaény nakres pédorysu nebytovych priestorov,
ktoré si predmetom zmluvy, ako aj podrobny rozpocet nakladov suvisiacich s rekonstrukciou
elektroinitalacie s farebnym vyznacenim poloziek, ktoré sa zapocitavaji na najomné.

. Zmluvné strany sa dohodli, Z2e obsah tejto zmluvy moZno menit' len formou pisomnych
vzajomne odsihlasenych dodatkov.

. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzavreli na zdklade slobodnej a vaznej voéle, nie

v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok ana znak sihlasu s jej obsahom ju po preitani
vlastnoru¢ne podpisuju.
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5. Tato zmluva nadobudla platnost’ a G¢innost’ driom jej podpisania zmluvnymi stranami,
s vynimkou ¢l VIIIL tejto zmluvy, ktory nadobuda platnost’ a G¢innost’ diiom 1.7.2012, za
predpokladu, ze d6jde k zmene ndjomného vzt'ahu na dobu neuréitdi, v sulade s podmienkami
dojednanymi v &l. IV. bod 1. tejto zmluvy.

6. Zmluva bola vyhotovena v 3 exempldroch, pricom prenajimatel’ prevzal 2 exemplare
a ndjomca | exempldr.

V Slovenskej Cupéi dria 1.4.2012

Prenajimatel : Néjomca :
Obec Slovenska Lupéa PROOPTIK s.r.o.
zast. Ing. Miroslav Macadk, starosta obce zast. Bc. Zuzana Durkovicova, DiS.

konatel’ka spolo¢nosti

—_—

St Aeras~
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PROOPTIK 555,
M. Culena 23,974 11 B i
u 8 . Bystrica
IC DPH: sx20227o1]33§9
1CO: 44449933 ¢
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Obes Slovensid Cupca, Ndm. SNP 13
976® 13 Slovenska LupEa

Uznesenie ¢. 25/2012

Obecné zastupitel'stvo v Slovenskej Cupéi

schvaluje

prendjom miestnosti ¢.207-209 v zdravotnom stredisku podl'a § 9a odst.1c a 0st.9
zak.138/1991 Zb. z. 0 majetku obci v platnom zneni a to Ziadatel'ovi Prooptik
s.r.o. Banska Bystrica. Zamer prenajat’ uvedenu ¢ast’ nehnutel’nosti bol zverejneny
na uradnej tabuli a webovej stranke obce 0d 25.1.2012 do 13.2.2012

Dévodom osobitného zretel’a je , Ze miestnosti su dlhodobo nevyuzivané napriek
snahe zo sjrany obce prenajat’ tieto priestory ateda nakladat s majetkom obce
hospodarne a efektivne v zmysle platnych predpisov. Pre nevyuzivané priestory
bola v roku 2011 vypisana verejna obchodna sutaz z ktorej nevyplynul Ziadny
prenajom a neprihlasil sa Ziadny zaujemca.

V Slovenskej Lup¢i 28.2.2012

976 13 Slovensk 4 Bupéa Nidmestie SNP 13
Tel: 048/47 232 0C, fax: 048/47 232 14, E-mail: sekretariat@slovenskalupca.sk 1€O: 00 313 823 Uket:
2426312/0200




PROOPTIK s.r.o, M. Culena 23,974 11 Banska Bystrica
Prevadzka: Optika SICILY, ul. T.mdja 2. Slovenshia Lupcéa

s NY URAD
SLOVENSKA LUPCa
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Nuia. 1 3 'UL' 2012
Cise: KY7 [ 2072 %
» Skart. znak —f
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VEC: Ziadost’ o schvalenie otvaracich hodin

Ziadame Vs tymto o schvalenic otvaracich hodin na nasej prevadzke oénej optiky
na ulici 1.maja 2 v Slovenskej lupct. Owvaracie hodiny budi v pondelok az puatok od
8.00 do 15.00.

/2 Vase kladné¢ vybavenic vopred dakujeme.

Be. Zuzana Kovicova

konatel'ka

V Banskej Bystrici, dna 12.4.2012





