Zmluva

o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany :

Prenajimatel’: Obec Slovenska LCupcda )
Nam. SNP ¢.13, 976 13 Slovenska Lupéa, ICO: 313 823
v zast. Ing. Miroslav Macdk, starosta obce

Néajomca: BPL group, s.r.o.
Mlynska 42, Selce 976 11
v zast.Peter Slobodnik, konatel’
ICO: 47828455
DIC: 2024111460
zapisana v Obchodnom registri SR

Prenajimatel’ a ndjomca uzatvaraju v zmysle zak.¢. 116/1990 Zb. o najme nebytovych
priestorov, v zneni neskorsich predpisov, tito Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov, a to
v nasledovnom rozsahu a za nasledovnych podmienok :

I.

Predmet najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov situovanych v nehnutelnosti
vedenej na Sprave katastra v Banskej Bystrici, zapisanej na LV ¢. 1052, k.u.
Slovenska I’up&a, ako budova supisné &islo 635, postavena na parcele ¢. KN 247/1,
k.u. Slovenska Lupéa, nachadzajica sa v Slovenskej Lupéi na ul. 1.méja €. 2.
Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov situovanych v predmetnej
nehnutel'nosti, v rozsahu :
- miestnost’ ¢. 211 o vymere 9,61 m’
- miestnost’ ¢. 212 o vymere 18,98 m’
Celkova vymera prenajatych miestnosti teda predstavuje 28,59 m’.

Néjomca je zarovenh opravneny uZivat' ispoloéné priestory v rozsahu : pristupovej
chodby a socialne zariadenia — 19,78 m2 a to za dohodnuty najom.

2. Prenajaté miestnosti s vykurované ustrednym vykurovanim a je do nich zavedena
pitna voda.

I1.
Technicky stav predmetu najmu
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vzmysle ust. § 5 ods. 1 zidk. ¢. 116/1990 Zb.
prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytové priestory v stave vyhovujicom na obvyklé
uzivanie.



2. Akékolvek opravy atpravy ucelovej povahy adrobné opravy jednotlivych casti
nebytovych priestorov, ktoré budu realizovan¢ najomcom po udeleni predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a, pricom néklady s tym spojené znasa najomca.

3. Dalsie stavebné upravy nie je najomca opravneny vykonat bez predchadzajiceho
pisomného stthlasu prenajimatela a prislusného stavebného turadu. V pripade, Ze
najomca stavebné upravy po udeleni suhlasu prenajimatel'a a prislusnych spravnych
organov vykon4, néklady suvisiace s pravami hradi najomca v celom rozsahu.

I11.
Ukel najmu
1. Najomca bude nebytové priestory uZivat' za ucelom prevadzkovania kadernictva,
v stlade s predmetom &innosti zapisanom vo vypise z obchodného registra SR.

2. Najomca je opravneny uzivat prenajaté priestory za inym ako dojednanym ucelom, len
na zaklade pisomného stihlasu prenajimatel’a.

IV.
Doba najmu
1. Néajom nebytovych priestorov sa uzatvéara na dobu neurcitu, od 1.9.2014.

2. Najomca vstipil do skutoéného uZivania prenajimanych nebytovych priestorov dilom
podpisania zmluvy o najme nebytovych priestorov.

Vs
Najomné

1. Vyska najomného za prenajaté nebytové priestory uvedené v ¢lanku I. bode 1 tejto
zmluvy bola stanovena dohodou zmluvnych strén nasledovne :

- za prenajaté nebytové priestory (miestnosti & 211 ac. 212) a za uzivanie
spolo¢nych priestorov (chodba, socidlne zariadenia) predstavuje celkova vyska
dohodnutého najomného za prenajaté nebytové priestory auZivanie spolo¢nych
priestorov 750 € rolne.

Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi najomné v pravidelnych $tvrtroénych
splatkach vo vyske 187,50 € stvrtroéne, a to vZdy do 15. diia prvého mesiaca
nasledujuceho po uplynuti kalendarneho Stvrtroka, na ktory splatkach prislucha, na
zdklade faktir prenajimatel’a na jeho ucet vedeny v SLSP a.s. Banské Bystrica , ¢islo actu
v tvare IBAN SK3409000000005050006892 .

2.V dohodou stanovenej vyske najomného nie su zhrnuté poplatky za sluzby spojené
s nagjmom, a to najmé: dodavka elektrickej energie, vykurovanie, vodné, sto¢né. Tieto
sa najomca zavizuje uhradzat zalohovo na zdklade zalohového predpisu uréeného
prenajimatelom. Zélohovy predpis urCuje prenajimatel’ spravidla vZdy na 1 rok
dopredu tak, aby boli kryté predpokladané naklady spojené s prevadzkou prenajatého
priestoru.



Prenajimatel’ uréi vysku zalohového predpisu pre jednotlivé druhy sluZieb a energii
spojenych s nagjmom nebytovych priestorov v zavislosti od spdsobu ich uhrady
a spdsobu ich podruzného merania nasledovne :

a/ vodné a stoéné - uhradu zélohovych platieb za spotrebu vody astotné
v prenajatych nebytovych priestoroch realizuje n4jomca na
zéklade zalohového predpisu v pravidelnych Stvrtrocnych
splatkach,

- vyudtovanie vykona prenajimatel vzdy roCne k. 31.712,
prislu§ného roka, na zaklade skutotne; spotreby zistenej
odpisom podruznych meraov vodomerov, ktorych supis je
uvedeny v zalohovom predpise.

- zéroven najomca realizuje uhradu pomernych nékladov za
spotrebu vody a stoéného v priestoroch WC pacientov a WC
lekarov na 2. nadzemnom podlazi objektu, pri€om supis
podruznych meracov je uvedeny v zalohovom predpise. Podiel
thrady nakladov vodného a stoéného sa urcuje podla poctu
najomnikov na tomto podlazi.

- vyaétovanie vykond prenajimatel vzdy rolne k31.12.
prisluiného roka, vo vyske uveden¢ho podielu z celkovej
skutodnej spotreby zistenej odpisom podruznych meraCov
situovanych v spolo¢ne uzivanych toaletach.
thradu zalohovych platieb realizuje najomca na zéklade
zalohového predpisu v pravidelnych Stvrtro¢nych splatkach,

- vyuétovanie vykond prenajimatel’ vZdy jedenkrat rocCne

k 31.12. prisluiného roka, pomerne Vv zavislosti od pomeru
vymery nebytového priestoru  prenajatého najomcovi
k celkovej vymere podlahovych ploch v budove, ato
s ohl'adom na tG skuto¢nost’, Ze spotreba energii sa mieria len
ucelene za celi budovu, t.z. na pite domu.

c/elektricka energia- dodavku elektrickej energie uhradza najomca priamo
dodavatel'skej organizacii, s vynimkou dodavky elektrickej
energie spotrebovanej v spoloénych priestoroch uZivanych
spolu s dal§imi najomcami, ktoru sa najomca zavizuje
uhradzat’ pomerne vo vyske podielu po¢tu najomnikov objektu,
pri¢om ide o spotrebu elektrickej energie merani samostatnym
meradom umiestnenym v spolo¢nej skrinke na prizemi objektu.

- vylétovanie vykond prenajimatel vzdy rocCne k31.12.
prisluiného roka, vo vyske uvedeného podielu z celkovej
skutocnej spotreby zistenej odpisom samostatného meraca
situovaného na prizemi.

b/ doddvka plynu

3. Najomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatelovi Stvrtroné zalohy za sluzby spojené
s najmom nebytovych priestorov, podl'a zdlohového predpisu, ato vzdy do 15. dfa
prvého mesiaca nasledujiiceho po uplynuti Stvrtroka, na ktory splatka najomného
a zaloha za sluzby prislucha, na zaklade faktur prenajimatel’a na jeho ucet vedeny
v SLSP a.s. Banska Bystrica , ¢islo G¢tu v tvare IBAN 3409000000005050006892

4. Vyhétovanie skutoénej spotreby elektrickej energie a nakladov spojenych s uzivanim
prenajatych priestorov prenajimatel’ vykona raz rocne, ku diu 31.12. prisludného
kalendarneho roka. Nedoplatky vyG&tované prenajimatefom sa najomca zavizuje



uhradif do 10 dni od dorudenia vyuctovania, preplatky vrati prenajimatel’ ngjomcovi
do 10 dni od dorudenia vyactovania.

V pripade, Ze najomca neuhradi ndjomné alebo vyfakturované poplatky za sluZby
spojené s najmom v stanovenej lehote, je prenajimatel’ opravneny uctovat Groky
z omeskania vo vyske 17,6 % rone.

VI
Poistenie
. Poistenie prenajatych nebytovych priestorov zabezpeti na svoje naklady prenajimatel’.

. Poistenie nad uvedeny rozsah zabezpetia na vlastné naklady najomca .

VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran
. Najomca vyhlasuje, Ze sa s predmetom najmu oboznamil a mozZe ho uZivat' a na svoje
naklady primerane udrZiavat'.

. Najomca nie je opravneny vykonavat' stavebné tupravy bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a a prisluného stavebného uradu. V3etky naklady spojené so stavebnymi
upravami, ktoré sa zrealizuju, hradi najomca z vlastnych prostriedkov. Po skonceni
najmu je najomca povinny uviest’ priestory do povodného stavu, v akom boli v Case
prevzatia do najmu.

. Najomca je povinny hradit vSetky naklady spojené s obvyklym udrZiavanim
nebytovych priestorov /napr. udrZiavania Cistoty v objektoch, vymena vypinacov,
ziaroviek apod/. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’
prenajimatelovi nebytovych priestorov hrozbu vzniku $kody. Najomca nesie
zodpovednost’ za pripadné $kody a ujmy, ktoré vznikni prenajimatel'ovi jeho vinou.

. Najomca nie je opravneny zmenit' dohodnuty ucel uZivania priestorov bez pisomného
stthlasu prenajimatel’a.

. Najomca je povinny oznamit’ potrebu oprav, ktor¢ ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’
mu vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpovedé za Skodu,
ktora nesplnenim jeho povinnosti vznikla.

. Najomca je povinny do 24 hodin vyrozumiet prenajimatela o vzniku havarie
v prenajimanom objekte, resp. priestoroch aumoZnit prenajimatel’ovi  pristup
k dolezitym zariadeniam objektu /k rozvodu elektriny, plynu apod./, pokial' su
umiestnené v Casti prenajimanych nebytovych priestorov za pritomnosti pracovnika
najomcov. Prenajimatel’ zodpoveda za pravidelny vykon revizii elektrickych

. Najomca je povinny prenajaté nebytové priestory vratit' v stave zodpovedajicom
dojednanému uZivaniu priestorov, s prihliadnutim na ich obvyklé opotrebovanie.

. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat' pristup k prenajatym priestorom a veciam za
uéelom kontroly, &i ndgjomca uZiva priestory a veci dohodnutym sposobom. Kontrolu je
mozné vykonat' len v &ase, ktory bude vopred dohodnuty obidvomi zmluvnymi
stranami.



9. Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa konania, ktorym by rudil ndjomcu pri uZivani
nebytovych priestorov.

VIIL
Skonéenie najmu
1. Ukontit’ vztfahy z tejto zmluvy vyplyvajiice méZu Gcastnici tejto zmluvy vylucne:

b) pisomnou dohodou,

¢) vypoved'ou bez uvedenia dévodu, s vypovednou lehotou v trvani troch mesiacov,
ktora za¢ne plynut od 1. dita mesiaca nasledujiceho po doru¢eni zmluvnej strane,

d) vypoved’ou prenajimatela z dévodov porusenia ktorejkol'vek povinnosti ndjomcu
uvedenej v bode 2. ¢lanku VIII. zmluvy, s vypovednou lehotou v trvani 10 dni,
ktora za¢ina plynat’ 1. diiom po doru¢eni vypovede najjomcovi.

e) vypovedou nijomcu zdoévodov uvedenych vbode 3. ¢lanku VIII zmluvy,
s vypovednou lehotou v trvani 10 dni, ktora za¢ina plynut’ 1. diilom po doruceni
vypovede prenajimatel’ovi.

2. Na zéklade dohody ucastnikov tejto zmluvy je prenajimatel’ opravneny vypovedat

najom za podmienok uvedenych v bode 1. ¢) ¢lanku VIII. tejto zmluvy, v pripade, ak:

- najomca uziva nebytové priestory v rozpore so zmluvou,

- najomca me$ka s platenim ktorejkol'vek splatky najomného alebo za sluZby,
ktorych je poskytovanie je spojené s ndjmom, po dobu dlhSiu ako 1 mesiac,

- najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytové priestory, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj a poriadok,

- bolo rozhodnutie o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZivat
nebytové priestory,

- najomca prenecha nebytové priestory alebo ich ¢asti do podndjmu bez suhlasu
prenajimatela.

3. Na zéklade dohody téastnikov tejto zmluvy je ndjomca opravneny vypovedat’ ndjom
za podmienok uvedenych v bode 1. d) ¢lanku VIIL. tejto zmluvy, v pripade, ak:
- strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktora si nebytové priestory prenajal,
- nebytové priestory sa stani bez zavinenia najomcu nesposobilé na dohovorené
uzivanie,
- prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce zust. § 5 ods. 1
Zakona o ndjme a podnajme nebytovych priestorov.

4. V pripade ukonéenia najmu z dovodov uvedenych v ¢l. VIIIL. bod 1. ¢), d) tejto zmluvy
je najomca povinny odovzdat’ nebytové priestory, ktoré st predmetom ndjmu,
prenajimatel'ovi, v stave zodpovedajucom obvyklému uZivaniu s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie, najneskor v lehote 10 dni od skonéenia pravnych vztahov
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi finanénti ndhradu za obdobie od
skonéenia najmu do odovzdania nebytovych priestorov prenajimatel’ovi, a to vo vyske
zodpovedajucej alikvotnej ¢asti najomného, podla po€tu dni tu uvedeného obdobia.



Zaverecné ustanovenia
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy moZno menit’ len formou pisomnych
vzajomne odsuhlasenych dodatkov.

2. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli na zaklade slobodnej a vaznej vole,
nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju
po precitani vlastnoruéne podpisuju.

3. Této zmluva nadobudla platnost’ a Gi¢innost’ dilom podpisania zmluvnymi stranami.

Zmluva bola vyhotovend v 2 exemplaroch, pricom kazdd zmluvna strana
obdrzala po 1 exemplari.

V Slovenskej LCupci dita 72 J. & /9

Prenajimatel’:

Obec Slovenska Lupc¢a
zast. Ing. Miroslav Macak
starosta obce

BPLg S.I.0.

Néajomca : Mivs
976 else
BPL group s.r.o. IC0: 47 828 433 DIC: 2024111760

Zast. Peter Slobodnik,konatel’
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