Zmluva o najme casti pozemku

Zmluvné strany :

Prenajimatel : Obec Slovenska Lupéa

so sidlom Nam. SNP 13, Slovenska Cupca
[CO: 00313 823
zast. Ing. Miroslav Macak, starosta obce

Najomcovia: Ing. Peter Chabada,

trvale bytom ~, Slovenska Lupca
Statny ob¢an SR

a manzelka Maria Chabadova, rod. Frankova,
trvale bytom : Slovenska Cupc¢a
Statna ob¢ianka SR

Prenajimatel’ a ndgjomcovia uzatvaraji v zmysle § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika, v zneni
neskor$ich predpisov. tato Zmluvu o nidjme pozemku, ato za nasledovnych podmienok a v
nasledovnom rozsahu:

2

Clanok 1
Predmet najmu
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenej na Okresnom trade Banska
Bystrica, Katastralny odbor, zapisanej na LV ¢&. 1052, k.u. Slovenska Lupca, Obec
Slovenska Lupéa, ako parcela registra ,,C* ¢. KN 1095/1 o vymere 1937 m’ — zahrady, k.0.
Slovenska Lupca.
Ide o pozemok situovany v intravilane Obce Slovenska Lupca, na Lichardovej ulici, za

objektom Lesnej spravy Slovenska LCupca.

Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel’ prenajima najomcom ¢ast’ pozemku - parcela registra
.C* & KN 1095/1 o celkovej vymere 1937 m” — zahrady, k.. Slovenska Lupa, vedeného
na Okresnom urade Banska Bystrica, Katastralny odbor, zapisaného na LV ¢. 1052, k..
Slovenska LCupéa, Obec Slovenska Lupca, a to v rozsahu vymery 1033 m?, pri¢om blizsia
Specifikacia predmetu najmu, ¢o do jej umiestnenia v prirode a jej orientacie je farebne
ozna¢ena v Prilohe ¢. 1 k tejto zmluve formou grafického nacrtu.

Predmet najmu v prirode predstavuje svahovity nerovny terén bezprostredne nadvizujuci na
d’al3i pozemok v uzivani nagjomcov, v suvislosti s ¢im nie je predpoklad jeho iného vyuzitia.

Predmet najmu bude za ucasti Gcastnikov tejto zmluvy vyznaceny iv prirode, za ucelom
zabezpeCenia jasnosti, zrozumitelnosti a ur¢itosti obsahu tejto zmluvy, ¢o do predmetu
najmu, a to najneskor do podpisania zmluvy.



Clanok 2
Ucéel najmu
Na zaklade dohody zmluvnych stran sa ngjomcovia zavézuju prenajati Cast’ pozemku uZivat
ako pridomovi zahradu, bezprostredne nadvizujiicu na pozemok uzivany najomcami.

Clanok 3
Doba najmu
Najom sa dojednéva na dobu uréiti v trvani 5 rokov, odo dila uzatvorenia tejto zmluvy.

Néjomcovia st opravneni vstapit’ do uZivania nehnutelnosti dfiom uzatvorenia tejto zmluvy.

Clanok 4
Vyska najmu

1. Prenajimatel’ poskytuje nagjomcom predmet nijmu do uZivania na dohodnuty ucet odplatne,
ato za obvyklé ndjomné v ¢ase a mieste najmu, za aké sa obvykle prenechavaji do ngjmu
nehnutelnosti toho istého alebo porovnateI'ného druhu s ohl'adom na ucel vyuzitia. Vy3ka
najomného bola stanovena vo vyske 0,02 Euro za 1 m? roéne, &o za cely predmet najmu
predstavuje najomné vo vyske 20,66 Euro ro¢ne (slovom dvadsat’ euro a SestdesiatSest
centov).
Najomcovia vyhlasuju, Ze tito vySku najomného bez vyhrad akceptuju atato je vySkou
najmu stanovenou dohodou ¢astnikov zmluvy.

2. Najomné je splatné ro¢ne vopred, a to vzdy do 31.1. prislusného kalendérneho roka, na
ktory najom prislicha, ato na ucet prenajimatela vedeny vo VUB a.s., expozitira
Slovenska Cupca, €. uétu : 2426-312/0200.

3. Najomcovia sa zavdzuji pre pripad, Ze sa omeskaju s platenim najomného vo vyske
a v termine dohodnutom v tomto ¢lanku zmluvy, zaplatit’ prenajimatel’'ovi urok z omeskania
o 8 percentudlnych bodov vyssi ako zékladna arokova sadzba Eurdpskej centrdlnej banky,
platna k prvému diiu omeskania s plnenim pefiazného dlhu.

4. Prenajimatel je opravneny upravit vy$8ku ndjomného o mieru inflacie vyhlasend
Statistickym turadom SR k 31.12. predchadzajiceho roka, pricom k zmene vysky ndjomného
dojde kazdoro¢ne k 1.1. prisluiného roka. Dohoda o uprave vysky ndjomného podla tohto
bodu zmluvy sa prvykrat uplatni k 1.1.2015, podla vysky miery inflacie vyhlasenej
Statistickym tradom SR za rok 2014.

Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Najomcovia vyhlasuji, Ze sa s predmetom najmu oboznamili, tento si opravneni uzivat
vyluéne na dohodnuty Glel asi povinni ho na svoje naklady primerane udrziavat,
ochrariovat’ ho pred invaziou naletovych drevin a invazivnych druhov rastlin.



Najomcovia nie s opravneni prenechat’ nehnutelnosti, ktoré si  predmetom tejto zmluvy,
do podnajmu tretim osobam, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatera.

Najomcovia st povinni uZivat' nehnutelnosti v rozsahu a na ucel, ktory s prenajimatel'om
dohodli v tejto zmluve.

Najomcovia sa zavizuji zabezpe€it' udrzbu predmetu ndjmu v riadnom uzivatenom stave,
ako aj v stave, aky bol Gi¢elom dohodnuty, zaroveii sa zavizuju vyuzivat vetky prostriedky
na zabezpeéenie ochrany predmetu najmu, vietko na svoje néklady.

Néjomcovia sa zavizuju dbat’, aby nedoslo k poskodeniu, zneuZitiu, zmenSeniu, zniZeniu
produkénej schopnosti alebo jeho mimoprodukénych funkcii prenajatej Casti pozemku, a to
z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia.

Najomcovia nie su opravneni vykonavat akékol'vek upravy prenajatej Casti nehnutelnosti,
bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, s vynimkou vy¢€istenia pozemku
od naletovych drevin ainvaznych druhov. V3etky naklady spojené s upravami, ktoré
zrealizujti po predchadzajicom pisomnom sthlasu prenajimatel’a, hradia ndgjomcovia v plnej
vyske z vlastnych prostriedkov.

Néijomcovia si povinni hradit' vietky naklady spojené sobvyklym udrZiavanim
nehnutelnosti /napr. udrziavanie &istoty a pod./. Ndjomcovia su povinni bez zbyto¢ného
odkladu oznamit prenajimatel’ovi hrozbu vzniku $kody na nehnutel'nosti. Ndjomcovia nesu
zodpovednost’ za pripadné $kody a ujmy, ktoré vzniknu prenajimatel'ovi jeho zavinenim.

Najomcovia nie st opravneni bez predchddzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela
umiestiiovat’ na predmete nijmu Ziadne stavby trvalého, ¢i doCasného charakteru, ani
vykonavat’ rozsiahlejSie terénne tpravy.

Najomcovia sa zaroveil zavizuju, Ze prenajati Cast’ pozemku uvedi do pdvodného stavu
a budu ho ochranovat’ pred invaziou naletovych drevin a invaznych druhov

Clanok 6
Skoncenie najmu

Ukongit’ vztahy z tejto zmluvy vyplyvajiuce méZu ucastnici tejto zmluvy vylucne:

a) pisomnou dohodou,

b) vypovedou bez uvedenia dévodu, s vypovednou lehotou v trvani tri mesiace, ktord
za¢ne plynat’ od 1. diia mesiaca nasledujiceho po doruceni druhej zmluvnej strane,

c) vypovedou prenajimatela zddvodov porusenia ktorejkol'vek povinnosti najomcov
uvedenej v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy, s vypovednou lehotou v trvani 10 pracovnych
dni, ktora za¢ina plynut’ 1. dilom po doruceni vypovede nigjomcom,

d) vypovedou najomcov zddvodov uvedenych vbode 3. tohto ¢lanku zmluvy,
s vypovednou lehotou v trvani 1 mesiac, ktora za¢ina plynat’ 1. dilom po doruceni
vypovede prenajimatelovi.



2. Na zdklade dohody ucastnikov tejto zmluvy je prenajimatel’ opravneny vypovedat ndgjom za

podmienok uvedenych v bode 1. ¢) toho ¢lanku zmluvy, v pripade, ak:

- najomcovia uzivaju nehnutel'nost’ v rozpore so zmluvou,

- najomcovia porusia svoje zmluvné povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy,

- najomcovia prenechaji nehnutelnosti alebo ich ¢asti do podndjmu tretim osobam, bez
predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatela,

- najomcovia vykonaju tpravu predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela,

- najomcovia zriadia na predmete najmu akukolvek stavbu (trvalého, ¢i docasného
charakteru).

3. Na zdklade dohody tastnikov tejto zmluvy st ngjomcovia opravneni vypovedat’ najom za
podmienok uvedenych v bode 1. d) tohto ¢lanku zmluvy, v pripade, ak sa nehnutel'nosti
stanu bez zavinenia najomcu nespdsobilé na dohodnuté uzivanie.

4.V pripade ukoné¢enia nijmu z dévodov uvedenych bode 1. pism.: ¢) alebo d) tohto ¢lanku
zmluvy, st ndjomcovia povinni odovzdat nehnutelnosti, ktoré sa predmetom najmu,
prenajimatelovi uvedenim do ich pdvodného stavu, resp. vstave zodpovedajucom
obvyklému uzivaniu, najneskdr vlehote 10 dni od skonenia pravnych vztahov
vyplyvajtcich z tejto zmluvy.

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

1. Prenajimatel’ oboznamil najomcov s tym, Ze prenechanie ¢asti nehnutel'nosti v majetku obce
do ndjmu na ziklade tejto zmluvy bolo, v sulade s ust. § 9a ods. 9 pism. ¢) zak.c. 138/1991
Z.z. o majetku obci, v platnom zneni, schvalené z dovodu osobitného zretel'a, o ktorom
obecné zastupitel'stvo rozhodlo trojpétinovou vécsinou vsetkych poslancov, Uznesenim C.
101/2013 dna 10.12.2013.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze boli splnené vietky povinnosti vyplyvajuce z prisl. ust. zakona
o majetku obci, vratane zverejnenia zdmeru prenajat majetok Obce vopred urCenému
zaujemcovi z dévodu hodného osobitného zretela, o ktorom rozhodlo Obecné zastupitel'stvo
dvojtretinovou vicsinou vsetkych poslancov, ato vyvesenim na uradnej tabuli obce
a zverejnenim na internetovej stranke po dobu najmenej 15 dni pred vydanim Uznesenia €.
101/2013, tzn. v diioch od 22.11.2013 do 9.12.2013.
Dé6vod hodny osobitného zretel'a je dany tou skuto¢nostou, Ze predmetom najmu je nerovny
svahovity terén, ktory bezprostredne nadvizuje na iny pozemok vo vlastnictve ndjomcov,
uzivany spolu s domovou nehnutel'nost'ou, pri¢om s ohladom na jeho umiestnenie v prirode
je problematicka jeho idrzba a nie je predpoklad moznosti vyuzitia predmetu ngjmu na iny
ucel.
Ked'Ze predmet najmu je dlhodobo neobhospodarovany, zarasteny a vytvara podmienky pre
naletové dreviny ainvazne druhy, ndjomcovia sa zavdzuju, Zze prenajatu Cast’ pozemku
vycistia, skultivuju a buda ho ochrafiovat’ pred invaziou naletovych drevin ainvaznych
druhov.



2. Prenajimatel’ oboznamil najomcov s tym, Ze tato zmluva je v stlade s ust. § Sa ods. 1 zak.C.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene adoplneni niektorych
zékonov, v platnom zneni, povinne zverejfiovanou zmluvou, priCom prenajimatel’ je
povinnou osobou na spristupiiovanie informacii zverejnenim tejto zmluvy.

3. Zaroveni prenajimatel obozndmil ngjomcov, Ze tito zmluva bude zdkonom ustanovenym
sposobom zverejnend na webovej stranke prenajimatela najneskor v lehote 7 dni od jej
uzavretia.

4. NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy su :
- Priloha &.1: Kopia katastralnej mapy s farebne vyznaéenym predmetom najmu,
- Priloha¢.2: Uznesenie Obecného zastupitel'stva ¢. 101/2013 zo dfia 10.12.2013

5. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny s predmetnom najmu bez obmedzenia nakladat’ a Ze
je plne sposobily predmet najmu prenechat do uzivania ndjomcom, za podmienok
uvedenych v tejto zmluve. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu vzniknuta naj omcovi.

6. Tuato zmluvu je mozné menit’ len na zaklade dohody obidvoch zmluvnych strén, a to formou
pisomného dodatku k zmluve.

7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze st si vedomé vietkych nasledkov vyplyvajicich z tejto
zmluvy, Ze ju uzatvaraju slobodne, bez natlaku a vazne, €o potvrdzuju svojimi
vlastnoruénymi podpismi.

8. Tato zmluva je vstlade sust. § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zédkonov vzneni neskorSich predpisov
povinne zverejiiovanou zmluvou apodla ust. § 47a Obgianskeho zdkonnika nadobida
platnost’ diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a ¢innost’ diiom nasledujicim po
dni zverejnenia.

9. Zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z ktorych kazdy ucastnik zmluvy prevzal jedno
vyhotovenie.

V Slovenskej LCupéi diia 28.2.2014

Prenajimatel :
Obec Slovenska Lupca
zast. Ing. Miroslav Macak, starosta obce

Néajomcovia:

Ing. Peter Chabada
a manzelka b

Maria Chabadov, rod. Frankovi Een 2l ?




Obee Slovensid Lupea, Ndm. SNP 13
976 13 Slovenskds LupEa

Uznesenie ¢. 101/2013

Obecné zastupitel'stvo Obce Slovenskd Cupca trojpdtinovou vigsinou vietkych poslancov
schvaluje

prenechanie majetku obce do najmu podl'a ust. § 9a ods. 9 pism. ¢) zak.¢. 138/1991 Zb. 0 majetku
obci, v platnom zneni, a to ¢asti pozemku - parcela registra ,.C* & KN 1095/1 o celkovej vymere
1937 m’ — zahrady, k.. Slovenska Lupca, vedeného na Okresnom urade Banska Bystrica,
Katastralny odbor, zapisaného na LV ¢. 1052, k.u. Slovenska Cupéa. Obec Slovenska Lupéa, a to
v rozsahu vymery 1033 m’, pricom bliZsia pecifikicia predmetu najmu, ¢o do jej umiestnenia
v prirode a jej orientacie je farebne oznacena v Prilohe ¢. 1 k tomuto uzneseniu formou grafického

nacrtu; ziadatelom: Ing. Petrovi Chabadovi, trvale bytom
Slovenskda Lupa s manzelkou Miriou Chabadovou, rod. Frankovou, nar.
trvale bytom - Slovenska Lupdéa, a to za obvyklé najomné v Case a mieste najmu,

za aké sa obvykle prenechavaji do najmu nehnutel'nosti toho istého alebo porovnatel'ného druhu
s ohl'adom na ugel vyuzitia. Vyska ndgjomného bola stanovena vo vyske 0,02 Euro za 1 m’ ro¢ne,
o za cely predmet najmu predstavuje najomné vo vyske 20,66 Euro roéne (slovom dvadsat’ euro
a Sest'desiatsest’ centov).

Vyska nagjomného bola ur¢ena rozhodnutim Obecného zastupitel'stva Obce Slovenska Lupéa a je
vo vySke obvyklej v ¢ase a mieste najmu, za aké sa obvykle prenechavaji do najmu nehnutel'nosti
toho istého alebo porovnatel'ného druhu s ohl'adom na Ggel vyuzitia.

Dovod hodny osobitného zretela je dany tou skuto&nostou. Ze predmetom ndjmu je nerovny
svahovity terén, ktory bezprostredne nadvézuje na iny pozemok vo vlastnictve nijomcov,
uzivany spolu s domovou nehnutelnostou. pri¢om s ohl'adom na jeho umiestnenie v prirode je
problematicka jeho udrzba a nie je predpoklad moZnosti vyuzitia predmetu najmu na iny téel.
Ked'Ze predmet najmu je dlhodobo neobhospodarovany, zarasteny a vytvara podmienky pre
naletové dreviny a invazne druhy, najomcovia sa zavizuju, Ze prenajati ¢ast’ pozemku vycistia,
skultivuju a budt ho ochranovat’ pred invaziou naletovych drevin a invaznych druhov.

V siilade s ust. § 9a ods. 9 pism. ¢) zak.¢. 138/1991 Z.z., v platnom zneni, bol zamer prenechat’
majetku obce do najmu tymto spdsobom zverejneny v zakonom stanovenej lehote pred
schvalovanim prevodu Obecnym zastupitel'stvom, na uradnej tabuli a internetovej stranke Obce
Slovenska Lupéa, v termine od 22.11.2013 do 9.12.2013.

V Slovenskej Lup¢i dia 10.12.2013







