Zmluva o najme casti pozemku

Zmluvné strany :

Prenajimatel : Obec Slovenska Lupca

so sidlom Nam. SNP 13, Slovenska Lupca
1CO: 00 313 823
zast. Ing. Miroslav Macak, starosta obce

Najomca: Ing. Helena Fabryova,

trvale bytom | slovenska Lupca
Statna obcianka SR

Prenajimatel’ a ndgjomca uzatvaraju v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika, v zneni
neskordich predpisov, tato Zmluvu o ndjme pozemku, ato za nasledovnych podmienok a v
nasledovnom rozsahu:

2

Clénok 1
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti vedenej na Okresnom urade Banska
Bystrica., Katastralny odbor, zapisanej na LV & 1052, k.a. Slovenska Lupca, Obec
Slovenska Lupca, ako parcela registra ,.C* ¢. KN 1095/1 o vymere 1937 m? — zéhrady. k.q.
Slovenska Cupca.

Ide o pozemok situovany v intravilane Obce Slovenska Lupca, na Lichardovej ulici, za
objektom Lesnej spravy Slovenska Cupca.

Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel’ prenajima najomcovi ¢ast’ pozemku - parcela registra
LC* & KN 1095/1 o celkovej vymere 1937 m?’ — zahrady, k.u. Slovenskéa Lupca, vedeného
na Okresnom trade Banska Bystrica, Katastralny odbor, zapisaného na LV ¢&. 1052, k.u.
Slovenska LCupca, Obec Slovenska Cupca, a to v rozsahu vymery 904 m?, pricom blizgia
Specifikacia predmetu ndjmu, ¢o do jej umiestnenia v prirode a jej orientdcie je farebne
oznacena v Prilohe ¢. 1 k tejto zmluve formou grafického nacrtu.

Predmet najmu v prirode predstavuje svahovity nerovny terén bezprostredne nadvizujici na
d’alsi pozemok v uzivani najomcu, v stvislosti s ¢im nie je predpoklad jeho iného vyuzitia.
Predmet ndjmu bude za Ucasti Gcastnikov tejto zmluvy vyznaceny 1 v prirode, za i¢elom
zabezpeGenia jasnosti, zrozumitelnosti a urditosti obsahu tejto zmluvy, ¢o do predmetu
najmu, a to najneskor do podpisu zmluvy.

4.
Clanok 2
Uéel najmu

Na zaklade dohody zmluvnych stran sa najomca zavdzuje prenajatu ¢ast’ pozemku uzivat ako
pridomovu zahradu, bezprostredne nadvézujicu na pozemok uzivany najomcom.



Clanok 3
Doba najmu
Najom sa dojednava na dobu uréitu v trvani 5 rokov, odo diia uzatvorenia tejto zmluvy.

Najomea je opravneny vstlpit’ do uzivania nehnutelnosti diiom uzatvorenia tejto zmluvy.

Clanok 4
Vyska najmu

1. Prenajimatel’ poskytuje ndgjomcovi predmet najmu do uZzivania na dohodnuty ucet odplatne,
ato za obvyklé ndjomné v Ease a mieste najjmu, za aké sa obvykle prenechavaju do najmu
nehnutelnosti toho istého alebo porovnatelného druhu s ohladom na el vyuzitia. Vyska
najomného bola stanovena vo vyske 0,02 Euro za 1 m’ roéne, ¢o za cely predmet najmu
predstavuje ndjomné vo vyske 18,08 Euro ro¢ne (slovom osemnast’ euro a osem centov).
Néjomea vyhlasuje, Ze tito vy$ku nagjomného bez vyhrad akceptuje a tito je vySkou ndjmu
stanovenou dohodou G¢astnikov zmluvy.

2. Najomné je splatné ro¢ne vopred, a to vzdy do 31.1. prislusného kalendarneho roka, na
ktory najom prislicha, ato na ucet prenajimatela vedeny vo VUB as., expozitira
Slovenska Lupéa, €. uétu : 2426-312/0200.

3. Najomca sa zavizuje pre pripad, Ze sa omeska s platenim najomného vo vyske a v termine
dohodnutom v tomto &lanku zmluvy, zaplatit' prenajimatelovi urok zomeSkania o 8
percentualnych bodov vys3i ako zakladna drokova sadzba Eurdpskej centralnej banky,
platna k prvému diiu omeskania s plnenim pefiazného dlhu.

4. Prenajimatel je opravneny upravit vy$ku najomného o mieru inflicie vyhlasenu
Statistickym tradom SR k 31.12. predchadzajiceho roka, pricom k zmene vy3ky ndjomného
ddjde kazdorogne k 1.1. prislusného roka. Dohoda o tprave vysky najomného podla tohto
bodu zmluvy sa prvykrat uplatni k 1.1.2015, podla vysky miery inflacie vyhlasenej
Statistickym turadom SR za rok 2014.

Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Najomca vyhlasuje, Ze sa s predmetom najmu oboznamil, tento je opravneny uzivat' vylucne
na dohodnuty uéel aje povinny ho na svoje naklady primerane udrziavat, ochrafiovat ho
pred invéaziou naletovych drevin a invazivnych druhov rastlin.

2. Néijomca nie je opravneny prenechat’ nehnutelnosti, ktoré si predmetom tejto zmluvy do
podnajmu tretim osobam, bez predchadzajiceho pisomného sithlasu prenajimatela.



3. Najomca je povinny uZivat nehnutelnosti vrozsahu ana ucel, ktory s prenajimatel'om
dohodol v tejto zmluve.

4. Néajomca sa zavizuje zabezpe€it' udrzbu predmetu najmu v riadnom uzivatelnom stave, ako
aj v stave, aky bol i¢elom dohodnuty, zaroven sa zavizuje vyuzivat vsetky prostriedky na
zabezpetenie ochrany predmetu ndjmu, vietko na svoje néklady.

Najomea sa zavizuje dbat’, aby nedoslo k poskodeniu, zneuZitiu, zmenSeniu, zniZeniu
produkénej schopnosti alebo jeho mimoprodukénych funkeii prenajatej Casti pozemku, a to
z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia.

5. Najomca nie je opravneny vykonavat’ akékol'vek upravy prenajatej Casti nehnutelnosti, bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, s vynimkou vycistenia pozemku od
naletovych drevin a invaznych druhov. Vietky néklady spojené s ipravami, ktoré zrealizuje
po predchadzajucom pisomnom sithlasu prenajimatela, hradi najomca v plnej vyske
z vlastnych prostriedkov.

6. Najomca je povinny hradit’ vetky ndklady spojené s obvyklym udrZiavani nehnutelnosti
/napr. udrziavanie &istoty a pod./. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit
prenajimatel’ovi hrozbu vzniku $kody na nehnutelnosti. Najomca nesie zodpovednost’ za
pripadné skody a ujmy, ktoré vznikni prenajimatel'ovi jeho zavinenim.

7. Najomca nie je oprdvneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela
umiestiiovat’ na predmete najmu Ziadne stavby trvalého, &i docasného charakteru, ani
vykonavat’ rozsiahlejSie terénne upravy.

8. Néijomca sa zaroveh zaviizuje, Ze prenajatu Cast’ pozemku uvedie do pdvodného stavu
a bude ho ochranovat’ pred invaziou naletovych drevin a invaznych druhov

Clanok 6
Skon¢enie najmu
1. Ukon¢it vzt'ahy z tejto zmluvy vyplyvajice mdzu ucastnici tejto zmluvy vyluéne:

a) pisomnou dohodou,

b) vypovedou bez uvedenia doévodu, s vypovednou lehotou v trvani tri mesiace, ktora
za¢ne plynit od 1. dfia mesiaca nasledujiiceho po doruc¢eni druhej zmluvnej strane,

c) vypovedou prenajimatela zdovodov porudenia ktorejkol'vek povinnosti ndjomcu
uvedenej v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy, s vypovednou lehotou v trvani 10 pracovnych
dni, ktora za¢ina plynit’ 1. dilom po doruceni vypovede najomcovi.

d) vypovedou ndjomcu zdbévodov uvedenych vbode 3. tohto ¢lanku zmluvy,
s vypovednou lehotou v trvani 1 mesiac, ktord zaina plynut’ 1. ditom po doruceni
vypovede prenajimatel'ovi.

2. Na zaklade dohody ucastnikov tejto zmluvy je prenajimatel’ opravneny vypovedat’ najom za
podmienok uvedenych v bode 1. ¢) toho ¢lanku zmluvy, v pripade, ak:
- najomca uziva nehnutel'nost’ v rozpore so zmluvou,



- najomca porusi svoje zmluvné povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy,

- najomca prenecha nehnutelnosti alebo ich Casti do podndjmu tretim osobam, bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela,

- najomca vykona tpravu predmetu najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

- najomca zriadi na predmete najmu akukol'vek stavbu (trvalého, ¢i docasneho charakteru).

Na zaklade dohody ucastnikov tejto zmluvy je najomca opravneny vypovedat najom za
podmienok uvedenych v bode 1. d) tohto &lanku zmluvy, v pripade, ak sa nehnutelnosti
stant bez zavinenia najomcu nespdsobilé na dohodnuté uzivanie.

V pripade ukonéenia ndjmu z dévodov uvedenych bode 1. pism.: ¢) alebo d) tohto ¢lanku
zmluvy, je najomca povinny odovzdat nehnutelnosti, ktoré st predmetom najmu,
prenajimatelovi uvedenim do ich pévodného stavu, resp. v stave zodpovedajucom
obvyklému uZivaniu, najneskdr vlehote 10 dni od skonenia pravnych vztahov
vyplyvajtcich z tejto zmluvy.

Clanok 7

Zavere¢né ustanovenia
Prenajimatel’ oboznamil ndjomcu s tym, Ze prenechanie ¢asti nehnutel'nosti v majetku obce
do najmu na zaklade tejto zmluvy bolo, v sulade s ust. § 9a ods. 9 pism. ¢) zak.c. 138/1991
7.z. o majetku obci, v platnom zneni, schvdlené z dévodu osobitného zretel'a, o ktorom
obecné zastupitel'stvo rozhodlo trojpdtinovou vicsinou vietkych poslancov, a to Uznesenim
¢.101/2013 dna 10.12.2013.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze boli splnené vietky povinnosti vyplyvajice z prisl. ust. zakona
o majetku obci, vratane zverejnenia zameru prenajat majetok Obce vopred urCenému
zaujemcovi z ddvodu hodného osobitného zretel'a, o ktorom rozhodlo Obecné zastupitel'stvo
dvojtretinovou vicsinou vietkych poslancov, ato vyvesenim na uradnej tabuli obce
a zverejnenim na internetovej stranke po dobu najmenej 15 dni pred vydanim Uznesenia €.
101/2013, tzn. v ditoch od 22.11.2013 do 9.12.2013.
Déovod hodny osobitného zretel'a je dany tou skuto¢nost'ou, ze predmetom ndjmu je nerovny
svahovity terén, ktory bezprostredne nadviizuje na iny pozemok vo vlastnictve ndjomcu,
uzivany spolu s domovou nehnutel'nostou, pri¢om s oh'adom na jeho umiestnenie v prirode
je problematicka jeho udrzba a nie je predpoklad moznosti vyuzitia predmetu najmu na iny
ucel.
Ked'ze predmet ndgjmu je dlhodobo neobhospodarovany, zarasteny a vytvara podmienky pre
naletové dreviny a invazne druhy, ndjomca sa zavizuje, Ze prenajatu ¢ast’ pozemku vycisti,
skultivuje a bude ho ochrafiovat pred invaziou naletovych drevin a invaznych druhov.

Prenajimatel’ oboznamil ndjomcu s tym, Ze tato zmluva je v sulade s ust. § 5a ods. 1 zak.c.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam aozmene adoplneni niektorych
zakonov, v platnom zneni, povinne zverejiiovanou zmluvou, pri¢om prenajimatel’ je
povinnou osobou na spristupfiovanie informéacii zverejnenim tejto zmluvy.

Zaroven prenajimatel’ oboznamil najomcov, Ze tato zmluva bude zakonom ustanovenym
sposobom zverejnena na webovej stranke prenajimatela najneskor v lehote 7 dni od jej
uzavretia.



4. NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy si
- Priloha&.1: Kopia katastrélnej mapy s farebne vyznacenym predmetom najmu,
. Priloha¢.2: Uznesenie Obecného zastupitel'stva €. 101/2013 zo diia 10.12.2013

5. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny s predmetnom najmu bez obmedzenia nakladat’ a ze
je plne spdsobily predmet najmu prenechat do uZivania najomcovi, za podmienok
uvedenych v tejto zmluve. V opa¢nom pripade zodpoveda za $kodu vzniknutd najomcovi.

6. Tiato zmluvu je mozné menit’ len na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to formou
pisomného dodatku k zmluve.

7. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze su si vedomé vetkych nasledkov vyplyvajucich z tejto
zmluvy, Ze ju uzatvaraju slobodne, bez nétlaku a vazne, Co potvrdzuji  svojimi
vlastnoru¢nymi podpismi.

8. Tato zmluva je vsilade sust. § Sa zdkona €& 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov
povinne zverejfiovanou zmluvou apodla ust. § 47a Ob¢ianskeho zakonnika nadobuda
platnost” diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a i¢innost” diiom nasledujucim po
dni zverejnenia.

9. Zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z ktorych kazdy uc¢astnik zmluvy prevzal jedno
vyhotovenie.

V Slovenskej Cup¢i dita 28.2.2014

Prenajimatel :
Obec Slovenska Lup¢a
zast. Ing. Miroslav Macak, starosta obce

Najomca: ~
Ing. Helena Fabryova




Obee Slovenska Eupéa, Ndm. SNP 13
976 13 Slovenskd Lupia

Uznesenie ¢. 102/2013

Obecné zastupitel'stvo Obce Slovenska Lupéa trojpdtinovou vi¢§inou vSetkych poslancov
schvaluje

prenechanie majetku obce do ndgjmu podl'a ust. § 9a ods. 9 pism. ¢) zak.¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci, v platnom zneni. a to Casti pozemku - parcela registra ,.C* ¢. KN 1095/1 o celkovej vymere
1937 m® — zdhrady. k.0. Slovenské Lupca, vedeného na Okresnom urade Banska Bystrica,
Katastralny odbor, zapisaného na LV &. 1052, k.u. Slovenska Lupéa, Obec Slovenska LCupéa, a to
v rozsahu vymery 904 m’ pricom bliZsia Specifikacia predmetu ngjmu, ¢o do jej umiestnenia
v prirode a jej orientdcie je farebne oznadena v Prilohe ¢. 1 k tomuto uzneseniu formou grafického
nacrtu; Zziadatel'ke: Ing. Helene Fabryovej, trvale bytom

Slovenska Lupéa, ato za obvyklé ndjomné vcEase amieste najmu, za aké sa obvykle
prenechavaji do ndjmu nehnutel'nosti toho istého alebo porovnateIného druhu s ohladom na téel
vyuzitia. VySka najomného bola stanovena vo vyske 0,02 Euro za 1 m? ro¢ne. &o za cely predmet
najmu predstavuje najomné vo vyske 18.08 Euro ro¢ne (slovom osemnast’ euro a osem centov).
Vyska ndgjomného bola urtena rozhodnutim Obecného zastupitel'stva Obce Slovenska Lupta a je
vo vySke obvyklej v Case a mieste najmu, za aké sa obvykle prenechavaju do najmu nehnutel'nosti
toho 1stého alebo porovnatelného druhu s ohl'adom na ucel vyuzitia. Déovod hodny osobitného
zretela je dany tou skuto¢nostou, ze predmetom najmu je nerovny svahovity terén. ktory
bezprostredne nadvédzuje na pozemok vo vlastnictve najomcu. uzivany spolu s domovou
nehnutelnost'ou, pricom s ochl'adom na jeho umiestnenie v prirode Je problematicka jeho drzba a
nie je predpoklad mozZnosti vyuzitia predmetu najmu na iny udel. Ked'ze predmet ndjmu je
dlhodobo neobhospodarovany, zarasteny a vytvara podmienky pre néletové dreviny a invazne
druhy. ndjomca sa zavizuje, Ze prenajatu Cast’ pozemku vy&isti. skultivuje a bude ho ochranovat’
pred invéaziou naletovych drevin a invaznych druhov. V stlade s ust. § 9a ods. 9 pism. ¢) zak.c.
138/1991 Z.z.. v platnom zneni. bol zamer prenechat’ majetku obce do najmu tymto sposobom
zverejneny v zakonom stanovenej lehote pred schvalovanim prevodu Obecnym zastupitel'stvom.
na uradnej tabuli a internetovej stranke Obce Slovenska Lupca. v termine od 22.11.2013 do
9.12.2013.

V Slovenskej Lup¢i diia 10.12.2013
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