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VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
&. 5/2006
KTORYM SA VYHLASUJU ZAVAZNE CASTI UZEMNEHO PLANU ZONY
SLOVENSKA LUPCA — LOKALITA €. 4 —POD HORKOU

Obecné zastupitelstvo v Slovenskej Lupéi podla § 6, ods. 1 zakona ¢&. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, v stlade s ustanovenim § 27 ods. 3 za-
kona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov vydava toto véeobecne zavazné nariade-
nie, ktorym sa vyhlasuju zavéazné asti izemného planu zény Slovenska Lupca — lokalita €. 4
— Pod Hérkou

Prva ¢ast’
Limity a regulativy pre Uzemny rozvoj
€11
Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb
§1
Vymedzenie funkénych pléch
(1) Uzemie zény Pod hérkou je navrhované ako zéna byvania.

(2) Riesené Uzemie zény Pod hérkou je Elenené na funkéne a priestorovo homogénne jed-
notky s navrhom ich vyuZitia pre funkéné plochy:

a) byvania,

b) dopravy,

c) technického vybavenia,
d) zelene.

(3) Z hradiska vlastnickych vztahov je v obytnej zéne Pod hérkou vymedzené priestorové
usporiadanie plochy:
a) verejny uliény priestor — verejna komunikacia a verejna zelef,
b) sukromné priestory pre byvanie — stavebné pozemky rodinnych domov (dalej "RD")
RD 1-RD 13.

(4) Stavebné pozemky su Elenené na:
a) zastavanu plochu byvania RD,
b) plochu zahrady RD.

§2
Regulativy pléch byvania

(1) Vymedzené funk&né plochy byvania st navrhované pre nizko podlazné obytné plochy.

(2) Pre vymedzené funkéné plochy byvania je navrhované ako vhodné vyuzitie:
a) nizko podlazné zastavané obytné plochy,
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b) nizko podlazné zastavané plochy obytnej zastavby s dopinkovym vyuzitim pre ob-
¢ianske vybavenie,

c) nizko podlazné zastavané plochy obytnej zastavby s doplnkovym vyuZitim pre
nevyrobné podnikatelské aktivity a sluzby, pokial neznizuju kvalitu byvania sused-
nych pozemkov.

(3) Pre vymedzené funkéné plochy byvania je navrhované ako vynimoéne pripustné vyuZi-
tie:

a) verejné technické vybavenie —pokial je preukazané Ze nie je mozné jeho vedenie
mimo navrhovany priestor,

b) iné aktivity pokial s opodstatnené a je preukazané Ze nebudu ovplyviiovat okolie
nad pripustni mieru negativneho vplyvu na Zivotné prostredie- na ovzdusie - emi-
sie, zapach, znedistenie pddy, podzemnych a povrchovych véd, na hladinu hluku,
na intenzitu dopravy, pripadne iné stresové faktor, vplyvajlice na pohodu byvania.

(4) Pre vymedzené funkéné plochy byvania je pozadované nevhodné a nepripustné vyuzi-
tie:

a) aktivity ovplyviiujice Zivotné prostredie nad pripustnd mieru, hluéné a zapachové
prevadzky, prevadzky velkych skladovacich priestorov, prevadzky vyzadujlce Cas-
té dopravné zasobovanie a prevadzky ktoré narusia pohodu obytného Uzemia.

§3
Regulativy ploch verejnej zelene
(1) Vhodné vyuzitie verejnej zelene: parkova Uprava zelene s alejou stromov popri komuni-
kacii.
(2) Vhodné umiestnenie stavieb na plochach verejnej zelene: drobné stavby najma lavicky
a pristre$ok na KO, vstupy a vjazdy, odstavné miesta a vyhybne.

(3) Pri dalsom spracovani projektovej dokumentacie v maximalnej miere zachovat najmé
zdravé a hodnotné jedince drevin, najma vzrastly orech.

(4) Pri nevyhnutnom vyrube drevin rastucich mimo lesa postupovat v zmysle § 47 zakona
NR SR &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

(5) Pre navrhovant obytnu zastavbu zachovat izolaénu zeleri od cintorina.

(8) Pre navrh zelene uplatnit vyber z domacich druhov krikov a stromov, pri realizacii ob-
medzit introdukované druhy drevin.

(7) V dopravnom verejnom koridore riesit plochy nizkej a vysokej verejnej zelene pri res-
pektovani ochrannych pasiem dopravy a inzinierskych sieti.
§4
Regulativy ploch zelene zahrad rodinnych domov

(1) Vymedzené funkéné plochy zahrad st navrhované pre obytné zahrady, ovocné,
zeleninové, parkové zahrady prinaleziace k rodinnym domom.

(2) Na funkénej ploche zahrad je vhodné zastavba: drobné zahradné stavby
s doplnkovou funkciou k RD (altanky, malé hospodarske stavby, jazierka, bazény...).

(3) Pri dalom spracovani projektovej dokumentacie v maximalnej miere zachovat najma
zdravé a hodnotné jedince drevin.

(4) Pri nevyhnutnom vyrube drevin rasticich mimo lesa postupovat v zmysle § 47 zakona
NR SR & 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

(5) Pre navrh zelene uplatnit' vyber z domacich druhov krikov a stromov, obmedzit
introdukované druhy drevin.

S
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€l.2
Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

§5
Regulativy dopravného vybavenia
(1) Dopravné napojenie pre navrhované funkéné vyuzitie zény Pod Horkou realizovat' z ulice Pod
zamkom slepou ukfudnenou ulicou D1 s otockou.
(2) Respektovat Projektovl dokumentaciu pre Gizemné rozhodnutie ,Rozsirenie cintorina, Sloven-
ska Lupca“, najma pesie dopravné vazby, ukoncenie otocky slepej komunikécie s moznostou vy-
tvorenia parkovacich miest.

(3) Pesie prepojenie realizovat cez parcelu KN 1097/11 patriacu dvoru Lesnej spravy Slovenska
Lup&a.

(4) Respektovat' jestvujlice pesie prepojenia a vazby na blizke centrum obgianskeho vybavenia
obce, na vybavenie hradného areélu a na zastavky dopravy.

(5) Lokalitu napojit peSim prepojenim na jestvujticu siet pesich komunikacii obce Sloven-

0sbb.

(6) Uplatnit poZiadavky pre bezpeé¢nli premavku separovanim pesiaka od cestnej dopravy,
vytvarat moznosti pre pohyb cyklistov.

(7) V sulade s vyhlaskou 532/2002 MZP SR ktorou sa ustanovujli podrobnosti o véeobec-
nych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na
stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie pesie napojenie
lokality Pod Horkou s namestim a s MHD riesit’ i bezbariérovo.

(8) V otocke navrhovanej komunikacie vyélenit 1 odstavné miesto pre osoby so znizenou
pohyblivostou.

(9) V priestore vyUstenia polnej cesty na ulicu Pod zamkom, zabezpecit bezpe¢ny priestor
vjazdu a rozhladového trojuholnika vzhfadom na zlZeny priestor medzi rozostavanou dvoj
garazou a kontajnerovymi garazami v aredli OZ Lesy.

(10) Vo vstupnej ¢asti profil ulice zUZit' s ciefom minimalizacie zarezov a nasypov.

(11) Mimo rieSeného Uzemia Cast napojenej obsluznej komunikacie Pod Zamkom riesit v
kategérii MO 8/40.

(12) Parkovanie a garazovanie vozidiel riesit individualne na pozemkoch RD.

§6
Regulativy technického vybavenia

(1) Regulativy zasobovania pitnou vodou su:
a) vybudovat vodovodné potrubie DN 100 zaokruhovanim, t.j. napojenim na vodovod
v ulici Pod hradom a Lichardova.

(2) Regulativy odvadzania a likvidovania odpadovych véd su:

a) ako cielové rieSenie vybudovat splaskovu kanalizaciu s napojenim na verejnu ka-
nalizaciu kanalizaény zbera¢ ,G" v ulici Lichardova,

b) ako docasné rieSenie pre novo navrhovanul vystavbu vybudovat Zumpy, alebo do-
mové COV,

c) dazdové vody z verejnych priestorov odvadzat cez cestné rigoly do miestneho toku
— Zamockého potoka,

d) dazdové vody na sukromnych pozemkoch doporucujeme zachytavat zo striech
v priestoroch parcely, kde budu vystavané rodinné domy a zabezpedit tym GZitkov
vodu.

(3) Regulativy zasobovania elektrickou energiou su:
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a)

c)

d)

pre navrhovanu bytovi vystavbu v lokalite & 4 — Pod Hérkou vybudovat kioskovi
transformatorovii stanicu 22/0,4 kV oznaenie TS9 o vykone 400 kVA, ktora bude
zaroven sluzit ako zahustovacia transformatorova stanica pre jestvujlicu bytov za-
stavbu Pod Hradom,

22 kV pripojku pre tuto transformatorovu stanicu vybudovat ako kablovi 22 kV kab-
lami 3 x 22 AXEKCEY 1 x 240, ktoré budu smy&kou napojené z jestvujlcich trans-
formatorovych stanic TS3 a TS4. Kable uloZit vo vykope vzemi v chodniku
v rirach,

Sekundarny rozvod nn pre navrhovanu vystavbu v lokalite Pod Hérkou budovat
kablami ako zjednodusent mrezovd kablovu siet nn,

Osvetlenie komunikacii, chodnikov a verejnych priestranstiev v navrhovanej vy-
stavbe budovat' bezpaticovymi osvetlovacimi stoziarmi, s kablovym rozvodom me-
dzi svietidlami.

(4) Regulativy zasobovania plynom su:

a)

b)

e)

f)
9)

jestvujaci STL plynovod v ulici Pod Zamkom rekonétruovat z D 50 na D 63 v dizke
cca 140 m,

navrhovany STL plynovod D63 o dizke 250 m napojit na zrekonstruovany STL ply-
novod D 63,

z navrhovaného STL plynovodu previest STL pripojky plynu o D 32 LPE ukonéenie
na objekte alebo v predzahradke,

ochranné pasma_plynarenskych zariadeni 1 m pre nizkotlaké a stredotlakové
plynovody a plynovodné pripojky ktorymi sa rozvadzaju plyny v zastavovanom
uzemi obce,

vymedzenie bezpecnostného pasma plynarenskych zariadeni 10 m pri stredotla-
kovych plynovodoch a pripojkach na volnom priestranstve a v nezastavanom u-
zemi,

vzdialenost' uloZenia od vodovodu 0,5m, od kanalizacie 1,0 m,

zasobovanie teplom doporuéujeme realizovat  individualnymi plynovymi kotolfiami.

(5) Regulativy napojenia na elektronicku komunika&nu siet' su:

a)

b)

c)

d)

pre stavbu IBV Slovenska Lupéa lokalita .4 Pod Hérkou vybudovat miestnu elek-
tronickl siet zemnymi kablami, od bodu napojenia z UR2/2 — Lichardova garaz
a UR2/2a Lichardova ¢.d.28/135, jestvujtci kabel prelozit mimo cestné teleso,

trasu kabla viest v zeleni v sibehu s miestnou komunikaciou, s uloZzenim kablov
v ryhe 30 x 60 cm. V miestach buducich vjazdov do objektov kabel uloZit do chra-
ni¢ky PVC rry,

v trase kabla montovat deliace spojky pre napojenie i¢astnikov a kable ukonéit na
jednotlivych objektoch v skrinkach elektronickej komunikaéne;j siete,

krizovanie miestnej komunikacie previest prekopanim ryhou 35 x 90 cm s uloZenim
kabla do chranicky.

&L, 3

Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s

uréenim zastavovacich podmienok

§7
Zastavovacie podmienky

(1) Umiestnenie stavby na pozemku a uréenie polohy stavby na pozemku:

a)
b)
c)
d)

e)

uréenie polohy stavby RD od susedného pozemku min. 2m od hranice susedného
pozemku,

uréenie polohy stavby RD od susednej stavby min 7 m od susednej stavby RD,
uréenie polohy stavby RD od lesa min. 30 m od hranice lesa,

regulaéna uliéna &iara pre stavbu RD min. 6 m od osi cesty, max. 11 m od osi ces-

ty,
vyska zastavby RD max 8m nad terénom, nad +0,0 po hrebef zastavby,

O o
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f)  podlaznost RD 1 podlazna zastavba s obytnym podkrovim,

g) uréenie polohy oplotenia od lesa minimaine 5 m od lesnych porastov,

h) komunikaéné napojenie stavby pristup z navrhovanej ukludnenej komunikéacie,

i)  napojenie na siete napojenie na navrhované verejné siete,

j)  dodasné riesenie napojenia na siete viastné Eistiarne odpadovych véd (dalej "COV"
a zumpy do doby vybudovania spolo¢nej COV.

(2) Intenzita zastavania —navrhované limity pre vystavbu rodinnych domov:
a) podiel zelene — musi tvorit min. 50% pozemku vratane nezastavanych pléch na po-
zemku,
b) koeficient zastavanosti — max. 0,5 (pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou po-
zemku),
c) index podlaznych pléch — max. 0,8 pomer medz plochou nadzemnych podiazi a a plochou po-

zemku,
d) koeficient stavebného objemu- max 2,4 m® stavby, kioré je pripusiné umiestnit na 1 m2 plo-
chy pozemku

(3) Na plochach uréenych pre obytnu zastavbu je mozné umiestnit:

a) jednoduché nizko podlazné stavby na byvanie — rodinné domy,

b) drobné stavby prizemné a podzemné s dopinkovou funkciou pre RD,

c) drobné stavby technického vybavenia pripojky stavby RD na verejné rozvodné sie-
te,

d) priestory (upravené Casti pozemku) pozemky prislichajlice k obytnym objektom,

e) oddychové priestory, dvory a terasy RD,

f)  pesie spevnené i nespevnené komunikacie,

g) priestory pre garazovanie, odstavovanie vozidiel a vjazd do garaze RD,

h) priestory pre umiestnenie technickych zariadeni RD a pripojenie technického vy-
bavenia RD na verejné technické vybavenie,

i)  priestory zelene RD, zahrady RD.

(4) Na plochach uréenych pre obytni zastavbu je pripustné umiestnenie hospodarskych
stavieb pre RD a zahradu, pokial neznizuju kvalitu byvania susednych pozemkov

Na plochach uréenych pre obytni zastavbu je nepripustné vyuzivanie pre aktivity, ktoré
ovplyviuju Zivotné prostredie nad pripustnd mieru, &im vyrazne znizuju kvalitu byvania su-
sednych pozemkov.

(5) Vymedzené funkéné plochy zahrad su navrhované pre obytné zahrady, ovocné, zeleni-
nové, parkové zahrady prindleziace k rodinnym domom.

(6) Na funkénej ploche zahrad je vhodna zastavba: drobné zahradné stavby s doplnkovou
funkciou k RD (altanky, malé hospodarske stavby, jazierka, bazény...)

(7) Vhodné vyuzitie verejnej zelene: parkova Uprava zelene s alejou stromov popri komuni-
kacii.

(8) Vhodné umiestnenie stavieb na plochach verejnej zelene: drobné stavby najma lavicky
a pristreSok na KO, vstupy a vjazdy, odstavné miesta a vyhybne.

(9) Pripustnost architektonického rieSenia stavieb z hladiska zachovania charakteru existu-
jucej zastavby:
a) na uzemi zoény Pod Hérkou realizovat prizemnu zastavbu, t,j. 1- podlazné objekty
s obytnym podkrovim a s nevyhnutnym Eiastoénym podpivni¢enim,
b) zastre$enie riesit sedlovou alebo valbovou strechou,
c) architektiru a tvaroslovie rodinnych domov riesit v si¢asnych stavebnych slo-
hoch,
d) sklon strechy riesit od 30 do 60 °,
e) architektonické riesenie rodinnych domov riesit s prioritnou poziadavkou ochrany
krajinného rézu a historickej panoramy sidla,
f)  pre pouzitie stavebnych vyrobkov uprednostnit' prirodné materialy,

S e B
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g) oplotenie RD riesit v stlade s architekturou RD,

h) pre harmonické osadenie zastavby do krajinného obrazu podporit vysadbu vysokej
zelene v zahradach navrhovanych rodinnych domov avysadbu aleje
v komunikaénom koridore navrhovanej zastavby.

ClL4
Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb
§8
Rodinné domy musia mat na svojom pozemku rie$ené:
a) parkovanie a garazovanie vlastnych vozidiel,
b) do&asné riedenie vlastnych malych domovych COV, pripadne 2imp do doby vybu-
dovania spolo&nej COV.
€5
Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych rezervacii, do pa-
miatkovych zén a do ostatnej krajiny

§9
(1)Respektovat hranicu pripravovanej navrhovanej pamiatkovej zény Slovenska Lupéa.

(2)Respektovat navrhované ochranné pasmo nehnutelnej narodnej kulturnej pamiatky hradu
Slovenska Lupca pre zachovanie siluety a panoramy obce.

(3) Architekturu navrhovanych objektov riesit s prioritnou poziadavkou ochrany krajinného
razu a historickej panoramy sidla, bez agresivnych prejavov o solitérne vyniknutie s naruse-
nim krajinného obrazu.

(4) Pre zniZenie vplyvu na krajinny obraz harmonizovat farebné riesenie stresnych krytin
v timenych prirodnych odtiefioch.

(5) Harmonické osadenie zastavby do krajinného obrazu riesit zelenou clonou navrhova-
nych zahrad.

(6) Pri prestavbe a obnove objektov st¢asny bytovy fond postupne harmonizovat v zmysle
regulativov pre novu zastavbu.

(7)Vetky stavebné aktivity tykajuce sa predmetného Uzemia budl poskytnuté AU SAV
v Nitre k schvaleniu uz v procese izemného konania.

(8)V pripade archeologického nélezu pocas realizacie zemnych prac tento nalez oznamit'
Krajskému pamiatkovému Gradu v Banskej Bystrici.

(9)Pri pripadnom naleze sa musi vlastnik nehnutelnosti (investor) riadit ustanoveniami zako-
na NR SR €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu.

(10) Pri daldom spracovani projektovej dokumentacie v maximalnej miere zachovat najma
zdravé a hodnotné jedince drevin (orech).

(11) Pri nevyhnutnom vyrube drevin rasttcich mimo lesa postupovat v zmysle § 47 zakona
NR SR ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

(12) 22 kV vzdusné vedenia elektrickej energie riesit zakablovanim.

(13) Vytvorit’ kultivovany pristup na pietne miesto cintorina a architektonicky hodnotné prepo-
jenie lokality Pod Hoérkou s namestim.
CLs
Uréenie stavieb, na ktoré sa nevyZzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby
§10

V rie§enom (zemi sa neuréuju stavby, pre ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni
stavieb podfa §39a ods. 3 pism. a zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a staveb-

TR,
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nom poriadku -stavebny zakon, v suvislosti s prilohou €. 8, tab. ¢.9, pol. £.14 a s ustanove-
niami zékona ¢. 24/2006 o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

Druha gast’
Poziadavky na delenie a scefovanie pozemkov

§11

Na oddelenie Casti verejnoprospednych stavieb s navrhované parcely KN na delenie:
1097/1, 1101, 1102, 1103, 1104, 1107 (1107/1), 1108 (1108/1,2), 1112, 1118, 1122,
(1122/1,2), 1123, 1124, 1130, 1131, 1132, 1133, 1146/1,2,3,4,5, 1147/1,2, 1148/1,2,
1830/1,2, 931

§12
Na scelenie su navrhované parcely KN:
a) 931a1147/1
b) 1148/3 a 1147/2
c) ~1101a 1104 a1107,
d) 1102 a 1103 a1108
e) 1118a1124
f) 1123a1131a1132
g) 1131a1132
h) 113021133
i) 1097/11 a 1097/1
Tretia Cast’

Pozemky na verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanacie a zoznam verej-
noprospesnych stavieb v rieSenom zastavanom tizemi obce

§13
Zoznam pozemkov uréenych a vymedzenych pre verejnoprospesné stavby

Pre verejnoprospesné stavby si vymedzené celé parcely C-KN ¢. 1097/ 11, 1146/2, 1831,
1830/1, 1830/2.

§14
Zoznam pozemkov dotknutych verejnoprospesnymi stavbami (liniové a podzemné)

Pre verejnoprospe&né stavby st vymedzené mensie Casti parciel C-KN & 1097/1, 1101,
1102, 1103, 1104, 1107 (1107/1), 1108 (1108/1,2), 1112, 1118, 1122, (1122/1,2), 1123,
1124, 1130, 1131, 1132, 1133, 1146/1,2,3,4,5, 1147/1,2, 1148/1,2, 1830/1,2, 931

§15
Zoznam pozemkov na vykonanie asandcii

(1) Na asanaciu je navrhovana:
a) dast oplotenia stavby na parcele 1829, ktora zasahuje do verejnych pozemkov par-
ciel C-KN ¢&. 1831, 1830/1,
b) ¢&ast gardzi naparcele €.2913 s upresnenim podla projektu cesty sa zrusi
a presunie pre pesie prepojenie sa asanuje stavba na parcele C-KN ¢&. 1097/11.

(2) Jednasao:

a) zosuladenie nevhodne rozostavany objekt garazi, oplotenia a jeho pozemku pri
vjazde do lokality Pod Hérkou s budtcim projektom obsluznej komunikacie, korido-
ru sieti a pesieho prepojenia a vzhladom na rozhladovy trojuholnik.

b) zosuladenie kontajnerovych garadZzi pri potoku a oplotenia aredlu OZ Lesy SR
s projektom komunikacie a jej rozhladovym trojuholnikom,

c) objekt lesnej spravy pre vytvorenie pesieho prepojenia.
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§16
Zoznam verejnoprospesnych stavieb

(1) Uzemnym planom zény sti vymedzené verejnoprospesné stavby.

(2) Verejnoprospesné stavby su:
a) ukludnena komunikéacia s odstavnou plochou a oto¢kou [VS 1],
b) verejna zelen pri ukfudnenej komunikacii pre vedenie inZinierskych sieti [VS 2],
c) kioskova transformatorova stanica [VS 9],
d) Ccistiarer odpadovych véd [VS 5],
e) pesie prepojenie cez lesnl spravu [V].

(3) Verejnoprospesné liniové stavby su:
a) vodovod [VS 3],
) kanalizacia [VS 4],
c) plynovod a zosilnenie profilu jestvujiceho plynovodu [VS 6],
d) elektronicka komunikaéna siet a prelozka jestvujuceho kabla [VS 7],
) elektrické rozvody kablové, osvetlenie a pripojky z transformaénych stanic TS3 a
TS4[VS 8].
(4) Suvisiace verejnoprospesné stavby mimo obytné tzemie su:
a) rekonstrukcia mosta cez Zamocky potok [VS 11],
b) rekonstrukcia pristupovej casti cesty Pod zamkom [VS 12],
c)’ uprava koryta Zamockého potoka [VS 13].

§17
Schéma zavaznych Casti a verejnoprospednych stavieb

Zavazné Casti a verejnoprospesné stavby su graficky vyznacené vo vykrese &. 6 izemného
planu zény.

Stvrta gast’
Zavere€né ustanovenia

Toto vSeobecne zavazné nariadenie ¢.! /2006 schvalilo obecné }astupltelstvo v Slovenskej
Lupéi na svojom zasadnuti dia o uznesenim €.
Toto vSeobecne zavézné nariadenie nadoblda ucinnost’ dnc

Vyvesené na Uradnej tabuli diia 10.05.2006.
Zvesené z Uradnej tabule dia Ao €

Coraita fiv O




