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Zmluva o najme
a Zmluva o budicej kiipnej zmluve

Zmluvné strany :

Prenajimatelia : 1/ Elena Oravska, rodend Oravska

Statny ob¢an SR
2/ DuSan Oravsky, rodeny Oravsky

Statny ob¢an SR
3/ Eva Maddelova, rodena Oravskd

b
Statny ob¢an SR
d’alej len ,,prenajimatelia alebo »buduci predavajici

Néjomca : Obec Slovenska Cupéa

so sidlom Nam. SNP 13, Slovenské Cupéa
ICO: 00 313 823

zast. Ing. Miroslav Macak, starosta obce
d'alej len ,,ndgjomca“ alebo ,,budiici kupujici®

ktori tuto uzatvéraju v zmysle ust. § 663 a nasl. Obgianskeho zakonnika v spojeni s ust. § 50a
Ob¢ianskeho zdkonnika, a to za nasledovnych podmienok a v nasledovnom rozsahu :

Clénok 1
Vyhlisenie o vlastnictve
1. Prenajimatelia su podielovymi spoluvlastnikmi nehnutelnosti vedenej na Okresnom urade
Banska Bystrica, Katastralny odbor, zapisanej na LV &. 1725, k.0. Slovenska Lupéa, Obec

Slovenska LCupéa, ako parcela registra ,,C* ¢. KN 2800/9 o vymere 2626 m?> — orna pdda,
k.0. Slovenska Lupéa, a to kazdy vo velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/3 k celku.



Clinok 2
Predmet niajmu

1. Na zdklade tejto zmluvy prenajimatelia prenajimaju najomcovi ast’ nehnutelnosti blizsie
Specifikovanej v &l 1 tejto zmluvy, ato od&lenenim vrozsahu novovytvorenej parcely
registra ,,C* &. KN 2800/59 o vymere 334 m?® — ostatné plochy, k.u. Slovenska Lupéa, ktora
bola novovytvorend geometrickym planom & 32010087-06/2013 zo dia 3.4.2013,
vyhotovenym Vladimirom MikuSom — GeoSpol Banska Bystrica, ktory bol uradne overeny
Spravou katastra Banska Bystrica, pod €. 286/2013 dria 18.4.2013.

Ide o pozemok situovany v intravilane Obce Slovenska Lupca, v stlade s platnym izemnym
planom na vybudovanie miestnej komunikicie v sulade s projektovou dokumenticiou
vypracovanou generalnym projektantom TRIA — projekény ateliér, Ing. arch. Peter
Valkovi¢, Banskd Bystrica, v novembri 2012, pod nazvom ,IBV POD HRADOM -
INZINIERSKE SIETE SLOVENSKA EUPCA* pre investora Obec Slovenska Lupia.
Rozsah objektovej skladby pre stavbu ,JBV POD HRADOM — INZINIERSKE SIETE
SLOVENSKA CUPCA* obsahuje nasledovné objekty :

- SO 01 Komunikicia

- SO 02 Vodovod

- S0 03 Splaskova kanalizacia

- S0 04 NN kéblové pripojky pre rodinné domy

- SO 05 Verejné osvetlenie

Clanok 3

Ukel nijmu
Néjomea sa zavizuje prenajatu nehnutelnost’, tzn. predmet najmu, vyuzivat' vyluéne za u¢elom
realizicie vystavby, uZivania, prevadzkovania a udrzby stavby ,IBV POD HRADOM -
INZINIERSKE SIETE SLOVENSKA CUPCA*®, vsilade sPD vypracovanou generalnym

projektantom TRIA — projekény ateliér, Ing. arch. Peter Valkovi¢&, Banska Bystrica, v novembri
2012.

Clinok 4
Doba nijmu
I. Nijom sa dojednéva na dobu na dobu urgitt, odo diia nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy
az do uplynutia 12 kalendarnych mesiacov po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia

o uZivani stavby (kolauda&ného rozhodnutia) pre stavbu ,IBV POD HRADOM -
INZINIERSKE SIETE SLOVENSK A LCUPCA®, ak sa Gi¢astnici zmluvy nedohodn inak.

2. Néajomca vstipi do uZivania prenajatej nehnutelnosti po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy.
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Clénok 5
Vy3ska a splatnost’ najomného

Prenajimatelia poskytujii ndgjomcovi predmet najmu do uZivania na dohodnuty el odplatne,
pri¢om vyska najomného bola stanovené vo vyske 1,- Euro za cely predmet najmu ro¢ne.
Vyska ndjomného bola dohodnutd v nadviznosti na udel najmu ateda uel vyuZitia
predmetu ndjmu, ktorym déjde k zhodnoteniu nehnutelnosti, ktoré su predmetom najmu,
ako aj nehnutelnosti uréenych v tejto lokalite platnym Uzemnym planom na realizaciu
individualnej bytovej vystavby pre lokalitu ,,Pod Hradom, Slovenska Cupéa“.
N'é.jomné- je' splatné roénrev vopred, .\'/idy c,lo 31.1% ngél%%épgklg‘aleqdémel;% §%ag g?slgﬁ)’gyéod
najom prislicha, a to na uget prenajimatel'ov vedeny veva, AOEEE. uktu ;. BRI BB 0 0

I'4 I ’ . & i re o
Na zdklade dohody zmluvnych stran sa za moment zaplatenia dohodnutého 'ngjomného
alebo jeho Casti poklad4 moment prevzatia ngjomného alebo jeho Casti prenajimatelmi,
pripadne moment pripisania v prospech bankového uétu oznateného prenajimatel'mi.

Dohoda o spdsobe zaplatenia ndgjomného je v sulade so zak.&. 394/2012 Z.z. o obmedzeni
platieb v hotovosti, v platnom zneni.

Clanok 6
Zmluva o budicej kiipnej zmluve

Prenajimatelia sa ako budici predavajici zavizuji, e uzatvoria s najomcom ako buducim
kupujucim Kupnu zmluvu, ktorej predmetom bude predaj nehnutelnosti bliZ3ie
Specifikovanej v Clanku 2. tejto zmluvy, ato za podmienok d’alej touto zmluvou
dohodnutych, vlehote najneskdr do 12 kalendarnych mesiacov od nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o uZivani stavby (Kolaudaéného rozhodnutia) viazceho sa
k stavbe ,,JBV POD HRADOM - INZINIERSKE SIETE SLOVENSKA LUPCA®, v silade
s PD vypracovanou generdlnym projektantom TRIA — projek&ny ateliér, Ing. arch. Peter
Valkovi¢, Banska Bystrica, v novembri 2012, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.
Povinnost” uzatvorit' kipnu zmluvu sa vztahuje ina najomcu, za predpokladu, Ze budu
prenajimatel'mi splnené povinnosti vyplyvajice z Clanku 6 bod 3. pism. D/ tejto zmluvy.
Buduci kupujuci je budticim investorom predmetnej stavby.

Buduci predavajuci vyhlasuju, Ze su oboznameni s obsahom objektovej skladby stavby IBV
POD HRADOM - INZINIERSKE SIETE SLOVENSKA LUPCA v sillade s jej objektovou
$pecifikaciou podra CI. 2 tejto zmluvy.

Zarovefi vyhlasuju, Ze sa oboznamili aj s obsahom geometrického pléanu & 32010087-
06/2013 zo diia 3.4.2013, vyhotovenym Vladimirom Mikusom — GeoSpol Banské Bystrica,
ktory bol uradne overeny Spravou katastra Banska Bystrica, pod &. 286/2013 diia 18.4.2013,

pricom graficka Cast’ geometrického planu vztahujica sa na dotknuta parcelu je
neoddelitenou stcast’'ou tejto zmluvy.

Dohoda o obsahu Kupnej zmluvy :

A/ Predmet kupy :
Parcela registra ,,C*“ &. KN 2800/59 o vymere 334 m? — ostatné plochy, k.. Slovenska
LCupéa, ktord bola novovytvorena geometrickym planom &. 32010087-06/2013 zo dia
3.4.2013, vyhotovenym Vladimirom Miku$om — GeoSpol Banska Bystrica, ktory bol
uradne overeny Spravou katastra Banské Bystrica, pod &. 286/2013 dria 18.4.2013.



B/ Kupna cena za predmet kiipnej zmluvy bola stanovena dohodou udastnikov tejto zmluvy
vo vyske 1,- Euro za 1 m’.

C/ Splatnost’ kupnej ceny : Buduci kupujuci sa zavizuje uhraditf dohodnuti kupnu cenu
budiicim predavajucim v hotovosti k rukdm buddcich preddvajucich alebo na bankovy
Giet oznadeny budicimi predavajicimi, ato do 15 kalendérnych dni od nadobudnutia
uginnosti Kipnej zmluvy.

D/ Prava a povinnosti : Predavajiici ku diiu podpisu Kupnej zmluvy s povinni zabezpe€it

zmluvni volnost, pravnu bezvadnost predmetu zmluvy, na ktorom nebudu viaznut’
iadne tarchy, vecné bremend, zabezpetovacie prava tretich osob ani iné tarchy
zavizkového charakteru, & prava tretich osob.
Predévajuci si povinni zabezpetit, aby ku diiu podpisu kipnej zmluvy boli uhradené
vietky dlhy a nedoplatky viazice sa k predmetu zmluvy, ako aj zabezpecit', aby predmet
zmluvy nebol predmetom Zaldb, sudnych, exeku¢nych, dafiovych, spravnych,
redtrukturalizaénych ani inych sporov, redtituénych, ¢&i inych narokov, procesov
vyvlastiiovacieho  konania alebo inych neukonfenych konani viaZicich sa
k nehnutel’nosti, ktora je predmetom zmluvy.

E/ Vkladové konanie : Na zaklade dohody ugastnikov zmluvy je na podanie navrhu na
vklad vlastnickeho prava opravneny kupujici, po nadobudnuti G¢innosti kapnej zmluvy.
Néklady spojené s vkladovym konanim uhradi kupujuci.

Na zéklade dohody tuéastnikov zmluvy tito zhodne vyhlasuju, Ze Clanok 6 tejto zmluvy

majuci charakter Zmluvy o budicej kupnej zmluve je pre Gdastnikov zmluvy zavizny,

s vynimkou v fiom uvedenou, ako aj s vynimkou pripadu, ak ktorykol'vek znich vyuZije

pravo dojednané v CL. 7. bod 10. tejto zmluvy.

Clanok 7
Priva a povinnosti zmluvnych stran

. Néjomca vyhlasuje, Ze sa s predmetom najmu obozndmil, mdZe ho uzivat’ a na svoje naklady
primerane udrziavat'.

. Né4jomeca je povinny uZivat nehnutefnosti vrozsahu ana ucel, ktory s prenajimatel'mi
dohodol v tejto zmluve. V stvislosti s dohodnutym G¢elom ndjmu prenajimatelia tymto
néjomcovi udeluji vyslovny sthlas na vietky €innosti sivisiace s realizaciou stavby IBV
POD HRADOM INZINIERSKE SIETE SLOVENSKA LUPCA v objektovej skladbe,

Specifikovanej v Clanku 2 tejto zmluvy, resp. v &asti objektovej skladby, ktora sa dotknutého
pozemku tyka.

. Néjomca sa zavizuje zabezpetit' Gidrzbu predmetu ngjmu v riadnom uZivatelnom stave, ako

aj v stave, aky bol Ggelom dohodnuty, zéroveni sa zavézuje vyuZivat’ vietky prostriedky na
zabezpetenie ochrany predmetu najmu.

. Néjomca sa zavizuje dbat, aby nedoslo k poskodeniu alebo zneuZitiu prenajatej Casti
pozemku z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia.

. Prenajimatelia sa zavdzuji uhrddzat' dafi znehnutelnosti v zmysle platnych pravnych
predpisov, v sulade s dafiovym vymerom vydanym spravcom dane z nehnutel'nosti.



10.

Prenajimatelia zodpovedaju za $kody, ktoré najomcovi vznikni pripadnym porugenim
povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy, pri€om pre ugely tejto zmluvy sa pod pojmom
»poruSenie povinnosti“, okrem iného, mysli i akékol'vek znemoZnenie uZivania predmetu
najmu po celd dohodnuti dobu najmu alebo akékolvek konanie najomcu, smerujice ku
zruSeniu zmluvy alebo inym spésobom zanikom vztahov z nej vyplyvajtcich.

Prenajimatelia vyhlasuju, Ze boli oboznadmeni stou skuto¢nostou, Ze ak dojde k zmene
vlastnictva prenajatej veci, vstupuje nadobudatel’ do pravneho postavenia prenajimatelov.

V pripade, ak tretia osoba uplatiiuje k predmetu néjmu préva, ktoré si nezlugitelné s pravami
najomeu, si prenajimatelia povinni urobit’ potrebné pravne opatrenia na ochranu najomeu.
Prenajimatelia udel'ujii ndjomcovi neobmedzeny suhlas na uzatvorenie podnédjomnej zmluvy,
ktorej predmetom budu nehnutelnosti blizsie $pecifikované v Cl. 2 tejto zmluvy, resp. ich
Cast, ato po celi dobu trvania najmu, pri¢om podmienkou takto uzatvorenej podnéajomne;j
zmluvy bude zachovanie i¢elu najmu uvedeného v Cl. 3 tejto zmluvy.

Najomca oboznadmil prenajimatel’ov s tou skuto&nostou, Ze realizicia i¢elu ndjmu dohodnuta
Vel 3 tejto zmluvy je viazana na Gspe$né uplatnenie investiéného projektu a nasledné
ziskanie finanénych prostriedkov na vystavbu infradtruktiry byvania z Fondov EU alebo
z prostriedkov $tatu.

V suvislosti s vy$Sie uvedenym upozornenim uzatvéraji Glastnici tejto zmluvy dohodu
vsulade sust. § 48 ods. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika, v zmysle ktorej je ktorykolvek
z Castnikov tejto zmluvy opravneny od tejto Zmluvy o ndjme a Zmluvy o buducej kuipnej
zmluve, odstupit, pokial finanéné prostriedky na vystavbu infradtruktiry byvania v rozsahu
potrebnom na realizaciu u&elu ngjmu v Cl. 3 tejto zmluvy nebudu pravoplatnym rozhodnutim
prislusného organu Statnej spravy pridelené najneskér v lehote do 31.12.2018. Prvym diiom
na moznost' vyuZit' svoje pravo odstupit’ od tejto zmluvy je defi 1.1.2019, ak sa zmluvné

strany nedohodnt inak a neuzatvoria dohodu o ukongeni pravnych vztahov vyplyvajucich
z tejto zmluvy.

Clianok 8

Skondenie ndjmu

. Ukon¢it’ vztahy z tejto zmluvy vyplyvajice moZu uastnici tejto zmluvy vyluéne:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) uplynutim doby, na ktort bol ndjom dojednany.

V pripade ukon¢enia ndjmu ndjomca odovzdd predmet nidjmu prenajimatelom v stave
zodpovedajicom obvyklému uZivaniu.

Clinok 9
Vyhlisenia ucastnikov zmluvy o nijme
Prenajimatelia vyhlasuji, Ze ich vlastnicke pravo nie je obmedzené, Ze neexistuji Ziadne
tarchy, vecné bremend, ndjomné zmluvy, zabezpefovacie prava tretich osob, tarchy

zavizkového charakteru, dlhy ani iné prava tretich osob, ktoré by v ¢ase podpisania tejto
zmluvy viazli na nehnuteI'nostiach podl'a &l. 2 tejto zmluvy.



Prenajimatelia sa tymto zavizuji nenakladat’ s nehnutelnostou, ktora je predmetom tejto
zmluvy, najmi tito scudzovat, zataZovat farchami, vecnymi bremenami alebo inymi
vecnymi pravami, zabezpetovacimi pravami, inymi najomnymi pravami apod., ktoré by
obmedzovali najomcu v uZivani nehnutelnosti v rozsahu dohodnutého ugelu, a to az do
skon¢enia nadjomného vztahu.

Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy stav predmetnej nehnutelnosti.

Prenajimatelia vyhlasujd, Ze nemaji vedomost’ o tom, & nehnutelnosti nedisponuju vadami,
na ktoré by mali ndjomcu upozornit’ a Ze na nehnutePnostiach sa nenachadzaji Ziadne stavby
ani inZinierske siete.

Prenajimatelia vyhlasuju, Ze zodpovedaji za vetky pripadné dlhy a nedoplatky viaZzuce sa
k nehnutelnosti a vyhlasuje, Ze nemaji Ziadne splatné a ani nesplatené finanéné zavizky vo
vztahu k akymkol'vek dafiovym, colnym alebo inym organom Stitnej spravy a uzemne;j
samospravy, na zaklade ktorych by na predmetnej nehnutelnosti vznikla, alebo mohla
vzniknut tarcha.

Prenajimatelia vyhlasuju, Ze nehnutelnost podla &l. 2 tejto zmluvy nie je predmetom
iadnych Zaldb, sudnych, exeku¢nych, datiovych, spravnych, restrukturalizatnych ani inych
sporov, reftituénych ani inych narokov, procesov, vyvlastiiovacieho konania, poziadaviek,
vysetrovani, rozhodcovskych konani alebo inych zatial’ neukon¢enych konani, alebo konani,
ktoré by podra ich vedomia hrozili v sivislosti s predmetnou nehnutel'nost'ou.

Prenajimatelia vyslovne vyhlasujd, Ze svoje dafiové povinnosti vyplyvajice im zo zakona C.
582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady, v platnom zneni azék.E. 511/1992 Zb. o sprave dani a poplatkov,
v platnom zneni, maju dane z nehnutelnosti riadne a v&as uhradené.

Prenajimatelia vyhlasuju, Ze v suvislosti s predmetnou nehnutenostou nepodpisali, ako
povinni, Ziadnu notérsku zapisnicu podla § 41 ods. 2 zékona ¢&. 233/1995 Z. z. o sudnych
exekutoroch a exeku¢nej &innosti, v zneni neskorsich predpisov, ako aj podl'a ich vedomosti
nie je vo&i nim vedené Ziadne exeku¢né konanie, nie su v malom konkurze (§ 106 zdkona ¢.
72005 Z. z. o konkurze a redtrukturalizécii) ani v procese oddlZenia (§ 166 zak.c. 7/2005
Lz

Prenajimatelia udel'uju tymto vyslovny sthlas s neobmedzenym vstupom na pozemok, ktory
je predmetom tejto zmluvy, za ucelom realizacie stavby ,JBV POD HRADOM -
[NZINIERSKE SIETE SLOVENSKA LEUPCA®, a to potas realizicie predmetnej stavby az
do jej dokoncenia.

Zaroved prenajimatelia suhlasia, aby na predmetnom pozemku boli realizované stavebné
prace aupravy za UCelom realizicie predmetnej stavby, vrozsahu podla projektovej
dokumentacie, ktord bude najomcom predloZend na prisluSny stavebny urad, za ucelom
dosiahnutia vydania pravoplatnych spravnych rozhodnuti v stupni tuzemného konania

a v stupni stavebného konania, za predpokladu, ze s oh'adom na ustanovenie Clanku 7. bod
10. tejto zmluvy dojde k realizacii stavby.

Clanok 10
Zavereéné ustanovenia

Neoddelitelnou st¢astou, ktora tvori technickt jednotu s touto zmluvou, je grafickd Cast
geometrického planu vzt'ahujica sa na dotknutu parcelu.
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Prenajimatelia : /’ .
1/ Elena Oravska étid_ VAUl

2/ DuSan Oravsky B s A ! A s,

Néjomca :
Obec Slovenska DPupéa
zast. Ing. Miroslav Macak, starosta obce

Néjomca oboznamil prenajimatelov s tym, Ze tato zmluva je v sulade sust. § 5a ods. 1
zék.¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych
zékonov, v platnom zneni, povinne zverejiovanou zmluvou, pri¢om nijomca je povinnou
osobou na spristupiiovanie informécii zverejnenim tejto zmluvy.

Prenajimatelia vyhlasuju, Ze stihlasia so spracovanim osobnych tdajov uvedenych v tejto
zmluve Obcou Slovenska Lupa, v sulade so zék.¢. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych
udajov, v zneni neskorsich predpisov.

Zaroveti najomca oboznamil prenajimatelov, Ze tato zmluva bude zdkonom ustanovenym
spdsobom zverejnena na webovej stranke ndgjomeu najneskor v lehote 7 dni od jej uzavretia.

Prenajimatelia vyhlasuju, Ze si opravneni s predmetnom ndjmu bez obmedzenia nakladat’
aze su plne sposobili predmet najmu prenechat’ do uZivania ndjomcovi, za podmienok
uvedenych v tejto zmluve. V opaénom pripade zodpovedaju za $kodu vzniknuti ndjomcovi.

Tito zmluvu je mozné menit’ len na zéklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to formou
pisomného dodatku k zmluve.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st si vedomé vietkych nasledkov vyplyvajucich z tejto
zmluvy, Ze ju uzatvéraju slobodne, bez natlaku a vazne, €o potvrdzujii svojimi
vlastnoruénymi podpismi.

Tato zmluva je vsulade sust. § 5a zdkona & 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskordich predpisov
povinne zverejilovanou zmluvou apodla ust. § 47a Obé¢ianskeho zakonnika nadobuda
platnost’ diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a u¢innost’ diom nasledujticim po
dni zverejnenia.

Zmluva je vyhotovend v 4 vyhotoveniach, z ktorych kazdy Geastnik zmluvy prevzal jedno
vyhotovenie.
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