Zmluva
0 ndjme nebytovych priestorov

mluvné strany :

Z
avne strany :

Prenajimate! - Obec Slovensk: Lupéa

so sidlom Nam. SNP 13, Slovenska I'upea

ICO: 00 313 823

zast. Ing. Miroslay Macik, starosta obee

Bankové spojenie :  VUB as. & aétu : 2426-312/0200

a

Najomeovia I/ Klaudia Rohicov i, oummms
ICO: 42005159

fyzicka osoba podnikajiica na zaklade in¢ho ako Zivnostensk ¢ho
zikona

2/ Lenka Tmléikm'ﬁ.“

ICO : 41178769
fyzickd osoba podnikajica na zaklade iného ako Zivnostenského
zakona

=

ktori tato uzatvaraji v sialade so zikonom ¢ 116/1990 Zb. o niajme a podndjme nebytovyeh
priestorov, v platnom Zneni, a to v nasledovnom rozsahu a za nasledovnych podmienok -

k2

I

Predmet najmu
Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestoroy situoy anych v nehnutel'nosti vedene;
na Sprave katastra v Banskej Bystrici, Zapisanej na LV & 1052, k.a Slovenska Lupéa, ako
budova sipisné &islo 635, postavend na parcele & KN 247/1. k.. Slovenska ['upea,
nachadzajiica sa v Slovenskej 'upéi na ul. L.mdja ¢. 2,
Predmetom  tejto zmluvy je ngjom nebytovych priestorov situovanych v predmetne;
nehnutelnosti, v rozsahu
- miestnost €, 213 o celkon ¢j vymere 18,67 m",
- chodba o celkovej vymere 16,5 m”,

Prenajaté miestnosti si vykurovang ustredn¥m vyvkurovanim a je do nich zavedeni pitnad voda



I1.
Technicky stav predmetu najmu
. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ v zmysle ust. § 5 ods. 1 zdk. & 116/1990 Zb. prenajimatel
odovzdé ndgjomcom nebytové priestory v stave vyhovujiicom na obvyklé uZivanie.

Akékol'vek opravy a upravy Ucelovej povahy a drobné opravy jednotlivych &asti nebytovych
priestorov, ktoré budi realizované ndjomcami po udeleni predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela, priCom naklady s tym spojené znasaji ndjomcovia.

Dalsie stavebné Upravy nie si ndjomcovia opravneni vykonat bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a a prisluiného stavebného tradu. V pripade, e najomcovia
stavebné tipravy po udeleni siihlasu prenajimatel’a a prislusnych spravnych organov vykonaij,
néklady sdvisiace s Upravami hradia najomcovia v celom rozsahu,

I1I.
Ugel najmu

spolo¢nosti : ALLIANZ — Slovensk4 poistoviia a.s. Bratislava.

- Néajomcovia st opravneni uzivat prenajaté priestory za inym ako dojednanym téelom, len na
zéklade pisomného stihlasu prenajimatel’a.

IV.

Doba najmu
- Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neuréitii, od 1.6.2012.

. Néjomcovia vstapili do skutoéného uZivania prenajimanych nebytovych priestorov diiom
podpisania tejto zmluvy,

V.
Najomné

Vyska ndjomného za prenajaté nebytové priestory uvedené v Clanku I. bode 1 tejto zmluvy
bola stanovend, v stlade s vysledkami zverejnenia Zameru prenajat’ predmet tejto zmluvy
v zmysle ust. § 9a ods. 9 pism. ¢) zak.&. 138/1991 Zb. o majetku obcf, dohodou zmluvnych
stran nasledovne :
- vySka ndjomného za miestnost’ &. 213 bola stanovena vo vyske 23,2357 Euro / 1 m? ro¢ne,

o za celil vymeru miestnosti predstavuje sumu 433,81 Euro roéne,
- vySka nadjomného za chodbu bola stanovena vo vyske 4,9791 Euro / 1 m? roCne, ¢o za celt

vymeru chodby predstavuje sumu 82,16 Euro roéne.
Celkova vyska dohodnutého najomného za prenajaté nebytové priestory predstavuje sumu
515,97 Euro roéne.



Najomcovia 1/ a2/ sa zavizuju uhradzat’ spoloéne a nerozdielne prenajimatel'ovi najomné
v pravidelnych Stvrtro&nych splatkach vo vyske 129,- Euro Stvrtrotne, a to vzdy do 15. diia
prvého mesiaca nasledujiiceho po uplynuti kalendarneho $tvrtroka, na ktory splatkach
prislicha, na ziklade faktir prenajimatel’a na jeho Gcet vedeny vo Vieobecnej uverovej banke
a.s., expozittra Slovenska Dupéa, & Gétu: 2426312/0200.

V dohodou stanovenej vyske najomného nie st zhrnuté poplatky za sluzby spojené s najmom,
ato najmi: dodavka elektrickej energie, vykurovanie, vodné, stoéné. Tieto sa najomca
zaviizuje uhradzat' zalohovo na zéklade zalohového predpisu uréeného prenajimatelom.
Zalohovy predpis uruje prenajimatel’ spravidla vzdy na 1 rok dopredu tak, aby boli kryté
predpokladané naklady spojené s prevadzkou prenajatého priestoru.

Prenajimatel’ uréi vysku zalohového predpisu pre jednotlivé druhy sluzieb a energii spojenych
sndjmom nebytovych priestorov v zavislosti od spdsobu ich thrady a spésobu ich
podruzného merania nasledovne -
a/ vodné a stoéné
- Uhradu zilohovych platich za spotrebu vody a sto&né v prenajatych nebytovych
priestoroch realizuje nidjomea na ziklade zilohového predpisu v pravidelnych
Stvrtro¢nych splatkach,
- Vylctovanie vykona prenajimatel’ vzdy ro¢ne k 31.12. prislusného roka, na ziklade
skuto¢nej spotreby zistenej odpisom podruznych meracoy vodomerov, ktorych sipis
Je uvedeny v zdlohovom predpise.
- zaroveri ndjomca realizuje thradu pomernych nékladov za spotrebu vody a sto¢ného
v priestoroch WC pacientov a WC lekdrov na 2. nadzemnom podlazi objektu, pricom
stipis podruznych meracov je uvedeny v zilohovom predpise. Podiel thrady nakladov
vodného a stoéného predstavuje 1/4,
- Vyuctovanie vykond prenajimatel vZdy ro¢ne k 31.12. prislusného roka, vo vyske 1/4
z celkovej skutoénej spotreby zistenej odpisom podruznych meradov situovanych
v spolo¢ne uZivanych toaletich.
b/ dodivka plynu
- thradu zalohovych platieb realizuje ndjomca na zéklade zilohového predpisu
v pravidelnych $tvrt'roénych splatkach,
- Vylctovanie vykond prenajimatel’ vzdy jedenkrat roéne k 31.12. prisluSného roka,
pomerne v zavislosti od pomeru vymery nebytového priestoru prenajat¢ho najomcovi
k celkovej vymere podlahovych pléch v budove, a to s ohladom na ti skuto&nost, e
spotreba energii sa mieria len ucelene za cel budovu, t.z. na pite domu.
¢/ elektrick4 energia
- doddvku elektrickej energie uhradza najomca priamo dodavatel'skej organizacii,
s vynimkou dodévky elektrickej energie spotrebovanej v spoloénych priestoroch
uZivanych spolu s d'alimi ndjomcami, ktord sa nijomca zavizuje uhradzat’ pomerne
vo vySke 1/8, pricom ide o spotrebu elektrickej energie merany samostatnym
meracom umiestnenym v spolo¢nej skrinke na prizemni objektu.
- Vvyuctovanie vykona prenajimatel’ vzdy roéne k 31.12. prislusného roka, vo vyske 1/8
z celkovej skutoénej spotreby zistenej odpisom samostatného meraca situovaného na
prizemi.



Nijomca sa zavizuje uhradzat prenajimatelovi Stvrtroéné zilohy za sluzby spojené
s najmom nebytovych priestorov, podPa zdlohového predpisu, ato Stvrtroéne vzdy do 15.
dia prvého mesiaca nasledujiiceho po uplynuti Stvrtroka, na ktory splatka najomného
azaloha za sluzby prislicha, na ziklade faktar prenajimatela na jeho det vedeny vo
V3ieobecnej iverovej banke a.s., expozitira Slovenska LCupca, €. udtu: 2426312/0200.

Nedoplatky, ktoré prenajimatel vyuttuje vo vyictovania jednotlivych spotrebovanych
sluzieb v zmysle bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy, sa ndjomca zavizuje uhradit’ do 10 dni od
dorucenia vyuétovania, preplatky vrati prenajimatel’ ndgjomcovi do 10 dni od dorutenia
vylétovania.

V pripade, Ze ndjomcovia neuhradi najomné alebo vyfakturované poplatky za sluzby spojené
s ndjmom v stanovenej lehote, je prenajimatel opravneny uctovat’ uroky z omeskania vo
vyske stanovenej platnymi pravnymi predpismi.

Prenajimatel’ je oprévneny upravit’ vysku ndgjomného o mieru infldcie vyhlasent Statistickym
uradom SR, vzdy k 31.12. predchadzajiceho roka, pricom k zmene vysky najomného dojde
kaZdoro¢ne k 1.7. prislusného roka. Dohoda o tuprave vysky najomného podla tohto bodu
zmluvy sa prvykrét uplatni k 1.7.2013, podla vysky miery inflacie vyhlasenej Statistickym
uradom SR za rok 2012.

VL.

Poistenie
. Poistenie prenajatych nebytovych priestorov zabezpe&i na svoje naklady prenajimatel’.

2. Poistenie nad uvedeny rozsah zabezpetia na vlastné ndklady najomcovia.

VIIL

Prava a povinnosti zmluvnych stran
- Néjomcovia vyhlasuji, Ze sa s predmetom ndjmu oboznamili a méZu ho uZivaf ana svoje
ndklady primerane udrziavat'.

- Néjomcovia nie si oprdvneni vykonévat' stavebné tpravy bez pisomného sthlasu
prenajimatela a prislu§ného stavebného tradu. VSetky ndklady spojené so stavebnymi
Upravami, ktoré sa zrealizuju, hradia ndjomcovia z vlastnych prostriedkov. Po skonéeni nagjmu
st ndjomcovia povinni uviest' priestory do pévodného stavu, v akom boli v Case prevzatia do
najmu.

- Ndjomcovia st povinni hradit' vetky néklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytovych
priestorov /napr. udrZiavania &istoty v objektoch, vymena vypinatov, Zaroviek a pod./.
Nédjomcovia si povinni bez zbytotného odkladu oznimif prenajimatel'ovi nebytovych
priestorov hrozbu vzniku $kody. Néjomcovia nest zodpovednost' za pripadné skody a ujmy,

ktoré vzniknii prenajimatel'ovi jeho vinou.



Ndjomcovia nie si opravneni zmenit' dohodnuty el uZivania priestorov bez pisomného
stihlasu prenajimatel’a.

. Nédjomcovia st povinni oznamit’ potrebu oprav, ktoré mé prenajimatel’ urobit' a umoznit mu
vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak nagjomcovia zodpovedaju za skodu, ktora
nesplnenim ich povinnosti vznikla.

Najomcovia si povinni do 24 hodin vyrozumiet prenajimatela o vzniku havérie
v prenajimanom objekte, resp. priestoroch a umoznitf prenajimatelovi pristup k délezitym
zariadeniam objektu /k rozvodu elektriny, plynu apod./, pokial st umiestnené v Gasti
prenajimanych nebytovych priestorov za pritomnosti pracovnika ndjomcov. Prenajimatel’
zodpoveda za pravidelny vykon revizii elektrickych zariadeni.

Nédjomcovia si povinni prenajaté nebytové priestory vratit v stave zodpovedajiicom
dojednanému uZivaniu priestorov, s prihliadnutim na ich obvyklé opotrebovanie.

Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ pristup k prenajatym priestorom a veciam za ucelom
kontroly, &i ndjomcovia uZivaju priestory a veci dohodnutym spdsobom. Kontrolu je mozné
vykonat' len v ¢ase, ktory bude vopred dohodnuty obidvomi zmluvnymi stranami.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani nebytovych
priestorov.

VIII.

Skonéenie najmu

- Ukongit’ vzt'ahy z tejto zmluvy vyplyvajiice mézu Géastnici tejto zmluvy vyluéne:

a) pisomnou dohodou,

b) vypoved'ou bez uvedenia dévodu, s vypovednou lehotou v trvani troch mesiacov, ktora
zatne plynit od 1. diia mesiaca nasledujiiceho po dorugeni zmluvnej strane,

¢) vypoved'ou prenajimatela zdévodov porusenia ktorejkol'vek povinnosti ndjomcov
uvedenych v bode 2. ¢lanku VIII. tejto zmluvy, s vypovednou lehotou v trvani 10 dni,
ktord zagina plynit’ 1. ditom po dorugeni vypovede najomcovi.

d) vypovedou nijomcov zdévodov uvedenych vbode 3. &lanku VIIL zmluvy,
s vypovednou lehotou vtrvani 10 dni, ktord zaéina plynat 1. diiom po doruceni
vypovede prenajimatel'ovi.

- Na ziklade dohody ucastnikov tejto zmluvy je prenajimatel’ opravneny vypovedat najom za

podmienok uvedenych v bode 1. ¢) &ldnku VIII. tejto zmluvy, v pripade, ak:

- ndjomcovia uZivaji nebytové priestory v rozpore so zmluvou,

- najomcovia meskajli s platenim ktorejkol'vek splatky ndjomného alebo za sluzby,
ktorych je poskytovanie je spojené s ndjmom, po dobu dlh$iu ako 30 dni,

- najomeovia alebo osoby, ktoré s nimi uZivaju nebytové priestory, napriek pisomnému

upozorneniu hrubo poruduji pokoj a poriadok,



- bolo rozhodnutie o odstraneni stavby alebo o zmendch stavby, €o brani uzivat’ nebytové
priestory,

- ndjomcovia prenechaju nebytové priestory alebo ich dasti do podndjmu bez stihlasu
prenajimatel’a.

3. Na zéklade dohody ucastnikov tejto zmluvy s najomcovia opravneni vypovedat' najom za
podmienok uvedenych v bode 1. d) &lanku VIII, tejto zmluvy, v pripade, ak:
- najomeovia 1/ a2/ stratia spdsobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytové
priestory prenajal,
- nebytové priestory sa stanti bez zavinenia najomeu nespdsobilé na dohovorené uzivanie,
- prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice zust. § 5 ods. 1 Zakona
0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov.

4. 'V pripade ukonéenia ndgjmu z doévodov uvedenych v &l. VIIL bod 1. ¢), d) tejto zmluvy sa
najomecovia povinni odovzdat' nebytové priestory, ktoré st predmetom néjmu,
prenajimatel'ovi, v stave zodpovedajiicom obvyklému uZivaniu s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie, najneskér v lehote 10 dni od skonéenia pravnych vzt'ahov vyplyvajiicich
z tejto zmluvy.

Néjomcovia st povinni uhradit’ prenajimatel'ovi finanénti nahradu za obdobie od skonéenia
najmu do odovzdania nebytovych priestorov prenajimatel'ovi, a to vo vyske zodpovedajucej
alikvotnej asti ngjomného, podla poétu dni tu uvedeného obdobia.

IX.

Zavereéné ustanovenia

I. Prenajimatel’ oboznamil nijomcov s tym, Ze ndjom nebytovych priestorov na zaklade tejto
zmluvy bol, vsilade sust. § 9a ods. 9 pism. ¢) zék.&. 138/1991 Z.z. o majetku obci,
v platnom zneni, schvaleny ndjomcom zddvodu osobitného zretel'a, o ktorom obecné
zastupitel'stvo rozhodlo trojpitinovou vi&sinou vietkych poslancov, Uznesenim ¢&. 56/2012
diia 15.5.2012.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze boli splnené vietky povinnosti vyplyvajiice z prisl. ust. zakona
o majetku obci, vratane zverejnenia zémeru prenajat’ nebytové priestory vopred uréenému
zéujemcovi z dévodu hodného osobitného zretel'a, o ktorom rozhodlo obecné zastupitel'stvo
dvojtretinovou vicsinou vsetkych poslancov, ato vyvesenim na ftradnej tabuli obce
a zverejnenim na internetovej stranke po dobu najmenej 15 dni pred vydanim Uznesenia &.
56/2012, tzn. v difoch od 4.4.2012 do 18.4.2012.

2. Prenajimatel’ obozndmil ndjomcov s tym, Ze tito zmluva je vsulade s ust. § 5a ods. 1 zak.¢&.
21172000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zikonov,
v platnom zneni, povinne zverejiiovanou zmluvou, pricom prenajimatel’ je povinnou osobou
na spristupfiovanie informécii zverejnenim tejto zmluvy.

3. Zaroven prenajimatel’ oboznimil najomcov, Ze tito zmluva bude zakonom ustanovenym
sposobom zverejnena na webovej stranke prenajimatel’a najneskor vlehote 7 dni od jej
uzavretia.



4. Ndajomcovia vyhlasuji, Ze sthlasia so spracovanim osobnych tdajov uvedenych v tejto
zmluve Obcou Slovenskd Lupéa, vsilade so zak.&. 428/2002 Z.z o ochrane osobnych
udajov, v zneni neskor3ich predpisov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy moZno menit' len formou pisomnych
vzajomne odsuhlasenych dodatkov.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzavreli na zdklade slobodnej a vaznej véle, nie
v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak sihlasu s jej obsahom ju po preéitani
vlastnoruéne podpisuja.

7. Zmluva nadobudla platnost’ a u&innost’ diiom podpisania zmluvnymi stranami. Zmluva bola
vyhotovend v 4 exempléroch, zktorych prenajimatel prevzal dva exemplare a ndgjomcovia
po jednom exemplari.

73 MAj il
V Slovenskej Cupéi dia ................

Prenajimatel :

Obec Slovenska Lupéa
zast. Ing. Miroslav Macak
starosta obce

Néjomcovia : 5
1/ Klaudia Rohdcova 4

2/ Lenka Ton¢ikova / W/ /




