Zmluva o najme Casti pozemkov

a uzatvoreni buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany :

Prenajimatel : Obec Slovenska Lupda

s

so sidlom Nam. SNP 13, Slovenska Lupca

ICO: 00 313 823

Bankové spojenie — &. uétu IBAN : SK34 0900 0000 0050 5000 6892
zast. Ing. Miroslav Macdk, starosta obce

dalej len : ,,prenajimatel*

Néjomeca: 0Z SVARCA

so sidlom ul. 1. maja 369/10, 976 13 Slovenska LCupca,

ICO: 51 088 983

zapisané v Registri ob&ianskych zdruZeni Ministerstva vnutra SR -
Sekcia verejnej spravy

registracia vykonana dia 22.9.2017 pod ¢. VV811-900/90-51835
v zast. Radovan Patra$, predseda zdruZenia

dalej len : ,,ndjomca*

Prenajimatel’ a ndjomca uzatvaraju vzmysle § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika, v zneni
neskorSich predpisov, tuto Zmluvu o najme pozemku, ato za nasledovnych podmienok a v
nasledovnom rozsahu:

Clanok 1
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti vedenych na Okresnom urade Banska
Bystrica, Katastralny odbor, zapisanych na :

LV &. 1052, k.a. Slovenska LCupéa, Obec Slovenska Lupca, ako parcela registra ,,C* €.
KN 1883/45 — zast. plochy a nadvoria vo vymere 72 m2,

LV ¢&. 4471, k.. Slovenska Lupca, Obec Slovenska Lupca, ako parcely registra ,,E*
evidované na mape urfeného operatu, ako :

» parcela registra ,,E“ ¢. KNE 5086/1 — ostatné plochy vo vymere 35 m2

» parcela registra ,,E“ ¢. KNE 5080/1 — ostatné plochy vo vymere 12.208 m2

» parcela registra ,,E* ¢. KNE 2187 — trv. travne porasty vo vymere 1102 m2

LV ¢. 3010, k.u. Slovenskd Lupca, Obec Slovenska Lupca ako parcela registra ,,C* €.
KN 2814/2 - ostatné plochy vo vymere 1740 m2

vSetko k.u. Slovenska Lupca.
Ide o pozemky situované miestnej &asti Obce Slovenska Lupéa ,,Svarca®, ktord je platnym
izemnym pldnom uréena na zastavanie IBV.



2. Na zéklade tejto zmluvy prenajimatel’ prenajima najomcovi Casti pozemkov Specifikovanych
v &L 1 bod 1. tejto zmluvy, a to v nasledovnom rozsahu :
—  Gast parcely registra ,,C* & KN 1883/45 — zast. plochy a nadvoria vo vymere 72 m2
(LV &. 1052, k.u. Slovenska Lupé&a), v rozsahu dotknutej &asti cca 10 m?,

—  gast parcely registra ,,E“ & KNE 5086/1 — ostatné plochy vo vymere 35 m2 (LV ¢&.
4471, k.. Slovenska Lupéa), v rozsahu dotknutej asti cca 5 m?,

—  Cast parcely registra ,,E“ ¢. KNE 5080/1 — ostatné plochy vo vymere 12.208 m2 (LV ¢.
4471, k.0. Slovenska Cupéa), v rozsahu dotknutej asti cca 10 m?,

—  Cast parcely registra ,,E & KNE 2187 — trv. travne porasty vo vymere 1102 m2 (LV ¢.
4471, k.u. Slovenska Cupéa), v rozsahu dotknutej asti cca 90 m?,

—  Gast parcely registra ,,C* ¢. KN 2814/2 - ostatné plochy vo vymere 1740 m2 (LV ¢.
3010, k.u. Slovenské Lupéa), v rozsahu dotknutej &asti cca 100 m?,

v Castiach vyznaGenych na kopii z katastralnej mapy, ktora je prilohou tejto zmluvy.

Ide o ndjom vymedzenej asti pozemkov vo vlastnictve prenajimatel'a v miestnej Casti Obce

Slovenskd Lup¢a ,,Svarca®, ktorych zaber (predmet najmu) je $pecifikovany vyznatenim

v kopii katastralnej mapy zo dna 9.3.2017 ¢. zakazy : KI1-1093/2017, ktora je

neoddelitenou stcast’'ou tejto zmluvy.

3. Predmet najmu bude po nadobudnuti u¢innosti tejto zmluvy za Ucasti Gcastnikov tejto
zmluvy vyznadeny aj v prirode, za Gi¢elom zabezpedenia jasnosti, zrozumitel'nosti a uréitosti
obsahu tejto zmluvy, ¢o do predmetu nijmu, ato najneskér do 30 pracovnych dni od
dorutenia vyzvy ndjomcu adresovanej prenajimatel'ovi, po nadobudnuti pravoplatnosti
stavebného povolenia na realizaciu stavieb podl'a ¢l. 2 tejto zmluvy.

Clanok 2

Uéel najmu
Najomca je opravneny uzivat' predmet ndjmu vyluéne na ucely realizacie stavby inZinierskych
sieti pre stavbu rodinnych domov ,,IBV — 4 Rodinné domy Slovensk4d Lupca, Cast’ Svarca®,
v nasledovnom rozsahu :
- S02 Zdruzena pripojka splaSkovej kanalizacie,
- prediienie verejného vodovodu na pozemku parc.é. KNC 1883/43, 44, 45, 46, 1824, 1823/1, 2,
1250/1, 3, 2814/2, 26, v k.. Slovenska LCupéa,
v stilade s rozhodnutim Obce Slovenska Cupéa ¢. 288/2017/SA, ev.¢. 1/2017 zo dia 27.9.2017,
ktorym bolo rozhodnuté o umiestneni stavby.

Clanok 3
Doba ndjmu
Nijom sa dojednava na dobu uréitd, odo dna nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy podla
osobitnych predpisov az do dia nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia, resp.
rozhodnutia o uzivani poslednej zo stavieb v objektovej skladbe v zmysle ¢lanku 2. — ,Ucel
najmu” tejto zmluvy, najdlhie v8ak na dobu dvoch kalendarnych rokov od nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni poslednej zo stavieb v objektovej skladbe podla ¢l. 2.
tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.



Néjomca je opravneny vstupit do uzivania nehnutelnosti diiom ucinnosti tejto zmluvy, podla
osobitnych predpisov.

Clanok 4
Vyska najmu
1. Prenajimatel’ poskytuje ndjomcovi predmet najmu do uzivania na dohodnuty ucet odplatne,
pri¢om vyska ndjomného bola stanovena vo vyske 1,- Euro za 1 m’ prenajatych &asti
pozemkov roc¢ne.
Takto dohodnuta vyska ndgjomného zodpoveda vyske najjomného, za aké prenajimatel’ v Case
a v mieste obvykle prenechava do najmu majetok na dohodnuty ucel.

Vyska najomného bola schvalend uznesenim ¢. 52/2018 na mimoriadnom zasadnuti
Obecného zastupitel'stva Obce Slovenska Cupca dna 31.7.2018.

2. Najomné je splatné dvakrat rocne, ato vzdy do 30.6. a 31.12. prislusného kalendarneho
roka, na ktory najom prislucha, bezhotovostne na bankovy ucet prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ prenajimatel’ neozndmi zmenu platobného miesta.

3. Nijomca sa zavdzuje pre pripad, Ze sa omeska s platenim najomného vo vyske a v termine
dohodnutom v tomto ¢lanku zmluvy, zaplatit’ prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske
podla platnych pravnych predpisov k prvému ditu omeskania.

4. Prenajimatel je opravneny upravit vySku najomného o mieru inflicie vyhldsena
Statistickym uradom SR k 31.12. predchédzajuceho roka, pricom k zmene vysky najomného
dojde kazdoroéne k 1.1. prislusného roka. Dohoda o uprave vysky ndjomného podla tohto
bodu zmluvy sa prvykrat uplatni k 1.1.2020, podla vysky miery inflacie vyhlasenej
Statistickym uradom SR za rok 2019.

Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Néjomca vyhlasuje, Ze sa s predmetom najmu oboznamil, je opravneny uZzivat’ tento vylu¢ne
na dohodnuty ucel a je povinny ho na svoje ndklady primerane udrZiavat’,

2. Najomca nie je opravneny prenechat’ nehnutelnosti, ktoré su predmetom tejto zmluvy do
podnajmu tretim osobam, bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

3. Nijomca je povinny uzivat' nehnutelnosti v rozsahu ana ulel, ktory s prenajimatelom
dohodol v tejto zmluve.

4. Najomca sa zavizuje zabezpetit’ Udrzbu predmetu najmu v riadnom uzivatenom stave, ako
aj v stave, aky bol u¢elom dohodnuty, zaroven sa zavizuje vyuzivat vsetky prostriedky na
zabezpecéenie ochrany predmetu najmu, vSetko na svoje naklady.



Nijomca sa zavizuje dbat, aby nedoslo k poskodeniu, zneuzitiu, zmenSeniu, zniZeniu
produkénej schopnosti alebo jeho mimoprodukénych funkcii prenajatej Casti pozemku, a to
z hl'adiska ochrany zivotného prostredia.

5. Najomca je povinny hradit vetky naklady spojené s obvyklym udrziavani nehnutelnosti
/napr. udrZiavanie Cistoty a pod./. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit
prenajimatelovi hrozbu vzniku 3kody na nehnutelnosti. Najomca nesie zodpovednost’ za
pripadné $kody a ujmy, ktoré vzniknu prenajimatel'ovi jeho zavinenim.

6. Najomca nesmie predmet ndjmu prenajimat’ tretim osobam.

7. Néjomca zodpovedd za vietky 3kody na predmete najmu, ako aj na susednych
nehnutelnostiach, vzniknuté v suvislosti s realizaciou ucelu tejto zmluvy, vratane $kod
sposobenych tretimi osobami.

8. Vpripade, Zze dojde k zhodnoteniu predmetu ndjmu, nijomca nemd narok na Uhradu
ziadnych nakladov, resp. hodnoty zhodnotenia.

9. Pri realizacii u¢elu najmu je potrebné reSpektovat vsetky dotknuté inZinierske siete
v subehu, resp. v kriZzovani, pri dodrzani ich odstupovych vzdialenosti, resp. krytia.

10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva je pravne zaviznd aj pre ich pravnych néastupcov.

11. Nijomca sa zavidzuje pocas doby najmu poskytnut’ sucinnost’ pri pripadnej inej vystavbe
inzinierskych sieti a taktiez umoznit’ prenajimatel'ovi kedykol'vek vstup na predmet ndjmu.

12. Najomca sa zavizuje na vlastné naklady zabezpecovat’ poriadok a beznt udrzbu predmetu
najmu. Zaroven je najomca povinny odstranovat’ zne¢istenie na susednych nehnutel'nostiach
vzniknuté ¢innostou v suvislosti s realizaciou ucelu tejto zmluvy a dbat’, aby nedochadzalo
k obmedzovaniu, ani k poru$ovaniu vlastnickeho prava vlastnikov tychto nehnutel'nosti.

Clanok 6
Skonéenie najmu
1. Ukongit' vztahy z tejto zmluvy vyplyvajice mézu ucastnici tejto zmluvy vylucne:

a) uplynutim doby, na ktort bol najom dohodnuty,

b) pisomnou dohodou,

c) vypoved'ou prenajimatela zddvodov porusenia ktorejkol'vek povinnosti najomcu
uvedenej v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy, s vypovednou lehotou v trvani 10 pracovnych
dni, ktord zac¢ina plynat’ 1. ditom po doruceni vypovede najomcovi.

d) vypovedou najomcu zddvodov uvedenych vbode 3. tohto c¢lanku zmluvy,
s vypovednou lehotou v trvani 1 mesiac, ktord zafina plynut' 1. diom po doruceni
vypovede prenajimatel'ovi.

2. Na zéklade dohody tcastnikov tejto zmluvy je prenajimatel’ opravneny vypovedat’ nijom za
podmienok uvedenych v bode 1. ¢) toho ¢lanku zmluvy, v pripade, ak:
- najomca uziva nehnutelnosti v rozpore so zmluvou,
- najomca porusi svoje zmluvné povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy,



- najomca prenecha nehnutelnosti alebo ich Casti do podndjmu tretim osobam, bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela,

- nijomca vykond Upravu predmetu ndjmu bez predchddzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

3. Na zaklade dohody ucastnikov tejto zmluvy je najomca opravneny vypovedat nijom za
podmienok uvedenych v bode 1. d) tohto ¢lanku zmluvy, v pripade, ak sa nehnutelnosti
stanu bez zavinenia najomcu nesposobilé na dohodnuté uzivanie.

4. 'V pripade akéhokol'vek ukon¢enia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ nehnutel'nosti, ktore
st predmetom najmu, prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, tzn. odovzdanie po
uvedeni do pdvodného stavu, najneskdr v lehote 10 kalendarnych dni od skon¢enia pravnych
vztahov vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Clanok 7
Dohoda o budicom zriadeni vecného bremena ulozenia

inzinierskych sieti do cudzieho pozemku

Zmluvné strany v sulade s Uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce Slovenska Lupca ¢.

52/2018 zo dia 31.7.2018 tymto uzatvaraju dohodu, Ze najneskdr do 3 rokov po realizacii

poslednej zo stavieb v objektovom zlozeni stavieb podla ¢l. 2. ,Ucel najmu” tejto zmluvy, v

uvedenej stavby medzi sebou uzatvoria zmluvu o zriadeni vecného bremena s nasledovnom

rozsahu:

a) nehnutelnosti : Casti pozemkov podla ¢l. 1. bod 2. tejto zmluvy
v nevyhnutnom rozsahu identifikovanom porealizatnym
geometrickym  planom vypracovanym na naklady
najomcu, na ktorych budi v sulade s pravoplatnymi
rozhodnutiami o povoleni stavieb inzinierskych sieti
umiestnené inZinierske siete v objektovej skladbe :

- S02 Zdruzena pripojka splaskovej kanalizécie,

- predizenie verejného vodovodu na pozemku parc.g.
KNC 1883/43, 44, 45, 46, 1824, 1823/1, 2, 1250/1, 3,
2814/2, 26, v k.u. Slovenska Lupca.

b) rozsah vecného bremena : strpiett  na  dotknutych  pozemkoch  umiestnenie
a vykonanie udrzby inzinierskych sieti v rozsahu
- S02 Zdruzena pripojka splaskovej kanalizacie,

- prediZenie verejného vodovodu

¢) odplata za zriadenie v.b.: bezodplatne
d) doba: neurcita
e) dalsie podmienky : - realizacia dotknutych stavieb inZinierskych sieti bude

realizovana v sulade svydanymi individudlnymi
spravnymi aktami a povoleniami a v stanovenych
lehotach,

- zriadenie vecného bremena v dohodnutom rozsahu
uhradi na vlastné naklady v celom rozsahu ndjomca.



Clanok 8
Zaverefné ustanovenia

Najomca oboznédmil prenajimatel’a s tym, ze najom pozemkov na zéklade tejto zmluvy bol,
v stlade s ust. § 9a ods. 9 pism. ¢) zak.¢. 138/1991 Z.z. o majetku obci, v platnom zneni,
schvaleny zdévodu osobitného zretela, o ktorom obecné zastupitel'stvo rozhodlo
trojpatinovou vaésinou vietkych poslancov, Uznesenim ¢. 52/2018 dia 31.7.2018.

Néijomca vyhlasuje, ze boli splnené vsetky povinnosti vyplyvajuce z prisl. ust. zakona
o majetku obci, vratane zverejnenia zdmeru prenajat’ majetok z dévodu hodného osobitného
zretel'a, o ktorom rozhodlo Obecné zastupitel'stvo dvojtretinovou vécSinou vSetkych
poslancov, a to vyvesenim na tradne;j tabuli obce a zverejnenim na internetovej stranke po
dobu najmenej 15 dni pred vydanim Uznesenia ¢. 51/2018 tzn. v dioch od 15.6.2018 do
2.7.2018.

Dévod hodny osobitného zretel'a :
Dévodom hodnym osobitného zretel’a je potreba ndjomcu vybudovat’ inZinierskych sieti vo

vyznagenom rozsahu a pri dodrzani podmienok stavebného povolenia pre ucely realizcie
individualnej bytovej vystavby miestna &ast ,,SVARCA®, podl'a platnej uzemnoplanovace;
dokumentécie a vydaného rozhodnutia o umiestneni stavby &. 288/2017/Sa, ev.¢. 1/2017 zo
dia 27.9.2017.

Prenajimatel’ oboznamil najomcu s tym, Ze tato zmluva je v stlade s ust. § 5a ods. 1 zak.C.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene adoplneni niektorych
zékonov, v platnom zneni, povinne zverejiiovanou zmluvou, prifom nijomca je povinnou
osobou na spristupniovanie informacii zverejnenim tejto zmluvy.

Zaroven prenajimatel’ oboznamil najomcu, Ze tato zmluva bude zdkonom ustanovenym
spOsobom zverejnena na webovej stranke najomcu najneskor v lehote 7 dni od jej uzavretia.

Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je kopia z katastrdlnej mapy s vyznacenim
prenajatych &asti nehnutelnosti zo dita 9.3.2017, ¢. zdkazky : K1-1093/2017.

Tuto zmluvu je mozné menit’ len na zéklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vylu¢ne
formou pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze su si vedomé vsetkych nasledkov vyplyvajicich z tejto
zmluvy, Ze ju uzatvaraji slobodne, bez natlaku a vazne, ¢o potvrdzujii svojimi
vlastnoru¢nymi podpismi.

Tato zmluva je vsilade sust. § 5a zakona & 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
povinne zverejfiovanou zmluvou apodla ust. § 47a Obcianskeho zikonnika nadobuda
platnost’ diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom nasledujiicim po
dni zverejnenia.



8. Zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z ktorych kazdy Gcastnik zmluvy prevzal jedno
vyhotovenie.

Prenajimatel :

Obec Slovenska Lupéa
zast. Ing. Miroslav Macdk, starosta obce

Najomca:

0Z $§VARCA /}Z (/%
zast. Radovan Patra$, predseda zdruZzenia
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