Zmluva o najme
a Zmluva o buducej kipnej zmluve

Zmluvné strany :

Prenajimatelia : Ing. Martin Magna
rod.¢. 770721/7518, nar. 21.7.1977
bytom Slovenska Cupca, Pod Zamkom 49
Statny ob¢an SR
a manZelka Michaela Magnova, rodena Hanusova
rod.¢.785717/7504, nar. 17.7.1978
bytom Slovenska Lup¢a, Pod Zamkom 49
Statna ob¢ianka SR
d'alej len ,,prenajimatelia“ alebo ,,buduci predavajuci*

Najomca : Obec Slovenska Lupéa
so sidlom Nam. SNP 13, Slovenska Cupca
ICO: 00 313 823
zast. Ing. Miroslav Macadk, starosta obce
d’alej len ,,ndjomca™ alebo ,,buduci kupujici

ktori tuto uzatvaraji v zmysle ust. § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika v spojeni s ust. § 50a
Obcianskeho zakonnika, a to za nasledovnych podmienok a v nasledovnom rozsahu :

Clanok 1
Vyhlasenie o vlastnictve

1. Prenajimatelia si vlastnikmi nehnutel'nosti vedenej na Okresnom urade Banskd Bystrica,
Katastralny odbor, zapisanej na : LV ¢&. 5128, k.u. Slovenskéa Cupca, Obec Slovenska Cupca,

ako parcela registra ,,C* ¢. KN 2800/117 o vymere 531 m? — orna pdda, k.u. Slovenska
L’upéa, a to v rezime bezpodielového spoluvlastnictva manzelov, v 1/1.

Clanok 2
Predmet najmu

1. Na zaklade tejto zmluvy prenajimatelia prenajimaji najomcovi ¢ast' nehnutelnosti blizsie
Specifikovanej v ¢l. 1 tejto zmluvy, ato od¢lenenim v rozsahu novovytvorene] parcely
registra ,,C* & KN 2800/132 o vymere 17 m? — ostatné plochy, k.. Slovenska Lupda,
ktora bola novovytvorena geometrickym planom ¢. 32010087-39/2018 zo dia 26.6.2018,
vyhotovenym Vladimirom MikuSom — GeoSpol Banska Bystrica, ktory bol tradne overeny

Okresnym tradom Banské Bystrica, Katastralny odbor, pod ¢. 630/2018 dna 16.7.2018.

Ide o pozemok situovany v intravilane Obce Slovenska [lupca, v stlade s platnym izemnym
planom na vybudovanie chodnika v stlade s projektovou dokumenticiou vypracovanou
generalnym projektantom TRIA — projekény ateliér, Ing. arch. Peter Valkovi¢, Banska
Bystrica, v novembri 2012, pod nazvom ,IBV POD HRADOM — INZINIERSKE SIETE
SLOVENSKA LUPCA* pre investora Obec Slovenska Lupéa.



Rozsah objektovej skladby pre stavbu ,IBV POD HRADOM - INZINIERSKE SIETE
SLOVENSKA LUPCA* obsahuje nasledovné objekty :

- SO 01 Komunikacia

- SO 02 Vodovod

- SO 03 Spladkova kanalizacia

- SO 04 NN kablové pripojky pre rodinné domy

- SO 05 Verejné osvetlenie

Clanok 3

Ukel najmu
Néjomca sa zavizuje prenajati nehnutelnost, tzn. predmet nijmu, vyuzivat' vyluéne za ucelom
realizacie vystavby, uzivania, prevadzkovania a udrzby stavby ,IJBV POD HRADOM -
INZINIERSKE SIETE SLOVENSKA LUPCA®, vsilade s PD vypracovanou generdlnym

projektantom TRIA — projekény ateliér, Ing. arch. Peter Valkovi¢, Banska Bystrica, v novembri
2012.

Clanok 4
Doba najmu

1. Najom sa dojednava na dobu na dobu uréitu, odo dia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy
az do uplynutia 12 kalendarnych mesiacov po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia
ouzivani stavby (kolaudaéného rozhodnutia) pre stavbu ,,IBV POD HRADOM -
INZINIERSKE SIETE SLOVENSKA LUPCA®, ak sa i¢astnici zmluvy nedohodni inak.

2. Najomca vstipi do uzivania prenajatej nehnutel'nosti po nadobudnuti i¢innosti tejto zmluvy.

Clanok 5
Vyska a splatnost’ najomného

1. Prenajimatelia poskytuji najjomcovi predmet ndjmu do uzivania na dohodnuty ucel odplatne,
pri¢om vyska najomného bola stanovena vo vyske .- Euro za cely predmet ndjmu rocne.
Vyska ndjomného bola dohodnutd v nadvidznosti na ucel ndjmu ateda ucel vyuzitia
predmetu ndjmu, ktorym dojde k zhodnoteniu nehnutelnosti, ktora je predmetom ndjmu, ako
aj nehnutelnosti urenych v tejto lokalite platnym uzemnym planom na realizdciu
individualnej bytovej vystavby pre lokalitu ,,Pod Hradom, Slovenskéa Cupc&a®.

2. Najomné je splatné ro¢ne vopred, vzdy do 31.12. prislusného kalendarneho roka, na ktory
najom prislicha, a to na ucet prenajimatelov: IBANK SK8583605207004200667158

3. Na zdaklade dohody zmluvnych stran sa za moment zaplatenia dohodnutého ndjomného
alebo jeho Casti pokladd moment prevzatia najomného alebo jeho €asti prenajimatelmn,
pripadne moment pripisania v prospech bankového uétu ozna¢eného prenajimatel'mi.

4. Dohoda o sposobe zaplatenia najomného je v stlade so zak.¢. 394/2012 Z.z. o obmedzeni
platieb v hotovosti, v platnom zneni.



Cldnok 6
Zmluva o budiicej kipnej zmluve

Prenajimatelia sa ako budici predavajici zavdzuji, Ze uzatvoria s ndgjomcom ako budicim

kupujicim Kuapnu zmluvu, ktorej predmetom bude predaj nehnutelnosti blizsie

$pecifikovanej v Clanku 2. tejto zmluvy, ato za podmienok dalej touto zmluvou
dohodnutych, vlehote najneskér do 12 kalenddrnych mesiacov od nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o uzivani stavby (Kolaudaéného rozhodnutia) viaziceho sa

k stavbe ,,JBV POD HRADOM — INZINIERSKE SIETE SLOVENSKA LUPCA*, v siilade

s PD vypracovanou generdlnym projektantom TRIA — projekény ateliér, Ing. arch. Peter

Valkovi¢, Banskd Bystrica, v novembri 2012, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Povinnost uzatvorit kipnu zmluvu sa vztahuje ina najomcu, za predpokladu, Ze budu

prenajimatel'mi splnené povinnosti vyplyvajice z Clanku 6 bod 3. pism. D/ tejto zmluvy.

Buduci kupujici je buducim investorom predmetnej stavby.

Buduci predavajuci vyhlasuju, Ze st oboznameni s obsahom objektovej skladby stavby IBV

POD HRADOM — INZINIERSKE SIETE SLOVENSKA LZUPCA v stilade s jej objektovou

$pecifikéciou podla CI. 2 tejto zmluvy.

Zaroven vyhlasuju, Ze sa oboznamili aj s obsahom geometrického planu ¢. 32010087-

39/2018 zo dna 26.6.2018, vyhotovenym Vladimirom MikuSom — GeoSpol Banska Bystrica,

ktory bol tradne overeny Okresnym tradom Banskd Bystrica, Katastrdlny odbor, pod ¢.

630/2018 dna 16.7.2018, pricom grafickd Cast predmetného geometrického planu

vzt'ahujuca sa na dotknuti parcelu je neoddelitel'nou sti¢ast'ou tejto zmluvy.

Dohoda o obsahu Kipnej zmluvy :

A/ Predmet kupy :
parcela registra ,,C* & KN 2800/132 ovymere 17 m2 — ostatné plochy, k.i.
Slovensk4 Lup¢éa, ktora bola novovytvorend geometrickym planom . 32010087-39/2018
zo dna 26.6.2018, vyhotovenym Vladimirom Mikusom — GeoSpol Banska Bystrica,
ktory bol tiradne overeny Okresnym tradom Banska Bystrica, Katastralny odbor, pod ¢.
630/2018 dna 16.7.2018;

B/ Kupna cena za predmet kipnej zmluvy bola stanovena dohodou ucastnikov tejto zmluvy
vo vyske 1,- Euro za 1 m?.

C/ Splatnost’ kiipnej ceny : Budici kupujuci sa zavizuje uhradit’ dohodnutu kipnu cenu
budicim predavajicim v hotovosti k rukam buducich predavajucich alebo na bankovy
et oznadeny budicimi predavajucimi, ato do 15 kalendarnych dni od nadobudnutia
u¢innosti Kipnej zmluvy.

D/ Prava a povinnosti : Predavajuci ku ditu podpisu Kupnej zmluvy st povinni zabezpe¢it

zmluvnil volnost’, pravnu bezvadnost predmetu zmluvy, na ktorom nebudi viaznut
ziadne tarchy, vecné bremena, zabezpeCovacie prava tretich osdb ani iné tarchy
zaviazkového charakteru, ¢i prava tretich osob.
Preddvajlici st povinni zabezpecit, aby ku diiu podpisu kipnej zmluvy boli uhradené
vietky dlhy a nedoplatky viaZuce sa k predmetu zmluvy, ako aj zabezpecit', aby predmet
zmluvy nebol predmetom Zaldb, studnych, exekuénych, dafovych, spravnych,
reStrukturalizaénych ani inych sporov, restituénych, ¢i inych narokov, procesov
vyvlastiovaciecho konania alebo inych neukonfenych konani viazicich sa
k nehnutel'nosti, ktora je predmetom zmluvy.
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E/ Vkladové konanie : Na zéklade dohody Glastnikov zmluvy je na podanie navrhu na
vklad vlastnickeho prava opravneny kupujuci, po nadobudnuti G¢innosti kiipnej zmluvy.
Naklady spojené s vkladovym konanim uhradi kupujici.

Na zéklade dohody ucastnikov zmluvy tito zhodne vyhlasujt, ze Clanok 6 tejto zmluvy

majuci charakter Zmluvy o budicej kipnej zmluve je pre ucastnikov zmluvy zavézny,

s vynimkou v lom uvedenou, ako aj s vynimkou pripadu, ak ktorykol'vek z nich vyuZije

pravo dojednané v C1. 7. bod 10. tejto zmluvy.

Clanok 7
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca vyhlasuje, Ze sa s predmetom najmu oboznamil, méze ho uzivat' a na svoje naklady
primerane udrziavat’.

Nijomca je povinny uzivat nehnutelnost’ vrozsahu ana tcel, ktory s prenajimatelmi
dohodol v tejto zmluve. V stvislosti s dohodnutym tUcelom ndjmu prenajimatelia tymto
najomcovi udeluji vyslovny sthlas na vsetky Cinnosti stvisiace s realizaciou stavby IBV
POD HRADOM INZINIERSKE SIETE SLOVENSKA LUPCA v objektovej skladbe,
$pecifikovanej v Clanku 2 tejto zmluvy, resp. v Casti objektovej skladby, ktora sa dotknutych
pozemkov tyka.

Néjomca sa zavizuje zabezpedit’ udrzbu predmetu najmu v riadnom uzivatenom stave, ako
aj v stave, aky bol uc¢elom dohodnuty, zaroven sa zavizuje vyuzivat' vietky prostriedky na
zabezpectenie ochrany predmetu najmu.

Najomca sa zavidzuje dbat, aby nedoslo k poskodeniu alebo zneuzitiu prenajatych Casti
pozemkov z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia.

Prenajimatelia sa zavdzuji uhradzat dan znehnutelnosti v zmysle platnych pravnych
predpisov, v stlade s dafiovym vymerom vydanym spravcom dane z nehnutel'nosti.
Prenajimatelia zodpovedaji za $kody, ktoré ndjomcovi vznikni pripadnym poruSenim
povinnosti vyplyvajucich ztejto zmluvy, pricom pre ucely tejto zmluvy sa pod pojmom
»poruSenie povinnosti“, okrem iného, mysli i akékol'vek znemoznenie uzivania predmetu
najmu po celi dohodnuti dobu najmu alebo akékol'vek konanie ndjomcu, smerujice ku
zru$eniu zmluvy alebo inym spdsobom zanikom vztahov z nej vyplyvajtcich.

Prenajimatelia vyhlasuji, Ze boli oboznameni s tou skuto¢nostou, ze ak dojde k zmene
vlastnictva prenajatej veci, vstupuje nadobudatel’ do pravneho postavenia prenajimatel’ov.

V pripade, ak tretia osoba uplatiiuje k predmetu ndjmu prava, ktoré si nezlucitel'né s pravami
najomcu, st prenajimatelia povinni urobit’ potrebné pravne opatrenia na ochranu ndjomcu.
Prenajimatelia udel’'uju ndjomcovi neobmedzeny stihlas na uzatvorenie podnajomnej zmluvy,
ktorej predmetom bude nehnutel'nost’ blizsie $pecifikovana v Cl. 2 tejto zmluvy, resp. ich
Casti, a to po cela dobu trvania najmu, pricom podmienkou takto uzatvorenej podnajomne;j
zmluvy bude zachovanie i¢elu najmu uvedeného v Cl. 3 tejto zmluvy.

Néjomca je povinny po skonéeni najmu uviest' pozemky, ktoré su dotknuté trvalym zaberom
na vykup podl'a ¢l. 6 tejto zmluvy, do pévodného stavu.

. Ndjomca oboznamil prenajimatel’ov s tou skuto¢nost'ou, Ze realizécia i¢elu najmu dohodnuta

v ¢l 3 tejto zmluvy je viazand na uspe$né uplatnenie investicného projektu a nasledné
ziskanie finanénych prostriedkov na vystavbu infrastruktury byvania z Fondov EU alebo
z prostriedkov Statu.
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V suvislosti s vy$8ie uvedenym upozornenim uzatvaraju ucastnici tejto zmluvy dohodu
vsulade sust. § 48 ods. 1 Obcianskeho zakonnika, vzmysle ktorej je ktorykolvek
z Gcastnikov tejto zmluvy opravneny od tejto Zmluvy o naijme a Zmluvy o buducej kupnej
zmluve, odstupit, pokial’ finanéné prostriedky na vystavbu infratruktary byvania v rozsahu
potrebnom na realizaciu ucelu najmu v Cl. 3 tejto zmluvy nebudi pravoplatnym rozhodnutim
prislu§ného orginu tétnej spravy pridelené najneskor v lehote do 31.12.2018. Prvym diiom
na moznost vyuZit' svoje pravo odstipit’ od tejto zmluvy je defi 1.1.2019, ak sa zmluvne
strany nedohodnt inak a neuzatvoria dohodu o ukon&eni pravnych vztahov vyplyvajucich
z tejto zmluvy.

Clénok 8
Skoncenie najmu
Ukongit vztahy z tejto zmluvy vyplyvajiice mozu ucastnici tejto zmluvy vylucne:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) uplynutim doby, na ktoru bol ndjom dojednany.
V pripade ukoncenia najmu ndjomca odovzda predmet ndjmu prenajimatelom v stave
zodpovedajucom obvyklému uzivaniu.

Clénok 9
Vyhlésenia u¢astnikov zmluvy o najme

Prenajimatelia vyhlasuju, Ze ich vlastnicke pravo nie je obmedzené, Ze neexistuju Ziadne
tarchy, vecné bremend, nidjomné zmluvy, zabezpeCovacie prava tretich osdb, tarchy
zavizkového charakteru, dlhy ani iné prava tretich osdb, ktoré by v ¢ase podpisania tejto
zmluvy viazli na nehnutelnosti podl'a ¢1. 2 tejto zmluvy.

Prenajimatelia sa tymto zavizuji nenakladat’ s nehnutelnostou, ktord je predmetom tejto
zmluvy, najmi tuto scudzovat, zatazovat tarchami, vecnymi bremenami alebo inymi
vecnymi pravami, zabezpetovacimi pravami, inymi ndgjomnymi pravami a pod., ktoré by
obmedzovali najomcu v uzivani nehnutelnosti v rozsahu dohodnutého ucelu, a to az do
skonéenia najomného vzt'ahu.

N3ijomca vyhlasuje, Ze mu je znamy stav predmetnej nehnutel'nosti.

Prenajimatelia vyhlasuji, Ze nemaju vedomost’ o tom, ¢i nehnutelnost’ nedisponuje vadami,
na ktoré by mali ndjomcu upozornit’ a ze na nehnutel'nosti sa nenachddzaju ziadne stavby
ani inzinierske siete.

Prenajimatelia vyhlasuji, Zze zodpovedaju za vSetky pripadné dlhy a nedoplatky viaZuce sa
k nehnutelnosti a vyhlasuji, ze nemaju ziadne splatné a ani nesplatené finanéné zavizky vo
vztahu k akymkol'vek dafovym, colnym alebo inym orgdnom S§titnej spravy a lizemnej
samospravy, na zaklade ktorych by na predmetnej nehnutelnosti vznikla, alebo mohla
vzniknut’ t'archa.

Prenajimatelia vyhlasuju, Ze nehnutelnost’ podla ¢l. 2 tejto zmluvy nie je predmetom
7iadnych 7aldb, sudnych, exekuénych, danovych, spravnych, restrukturalizatnych ani inych
sporov, redtituénych ani inych narokov, procesov, vyvlastiovacieho konania, poziadaviek,
vysetrovani, rozhodcovskych konani alebo inych zatial' neukon¢enych konani, alebo konani,
ktoré by podl'a ich vedomia hrozili v suvislosti s predmetnou nehnutel'nostou.



Prenajimatelia vyslovne vyhlasuji, Ze svoje dafiové povinnosti vyplyvajuce im zo zakona C.
582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundlne odpady a drobné
stavebné odpady, v platnom zneni azak.& 511/1992 Zb. osprave dani apoplatkov,
v platnom zneni, maju dane z nehnutel'nosti riadne a v¢as uhradene.

Prenajimatelia vyhlasuju, Ze v sivislosti s predmetnou nehnutelnostou nepodpisali, ako
povinni, ziadnu notéarsku zapisnicu podla § 41 ods. 2 zdkona C. 233/1995 Z. z. o sidnych
exekutoroch a exekuénej &innosti, v zneni neskorsich predpisov, ako aj podl'a ich vedomosti
nie je vo¢i nim vedené Ziadne exekuéné konanie, nie su v malom konkurze (zdkon ¢. 7/2005
7. z. 0 konkurze a restrukturalizacii) ani v procese oddlZzenia (zék.¢. 7/2005 Z.z.).
Prenajimatelia udel'uju tymto vyslovny sthlas s neobmedzenym vstupom na pozemky, ktoré
st predmetom tejto zmluvy, za Gfelom realizécie stavby ,IBV POD HRADOM -
INZINIERSKE SIETE SLOVENSKA I'UPCA®, a to podas realizdcie predmetnej stavby az
do jej dokonéenia.

Zaroven prenajimatelia suhlasia, aby na predmetnom pozemku boli realizované stavebné
prace atpravy za Ufelom realizacie predmetnej stavby, vrozsahu podla projektove;
dokumentacie, ktora bude najomcom predloZend na prisludny stavebny trad, za Gi¢elom
dosiahnutia vydania préavoplatnych spravnych rozhodnuti v stupni uzemného konania
a v stupni stavebného konania, za predpokladu, Ze s ohladom na ustanovenie Clanku 7. bod
10. tejto zmluvy dojde k realizicii stavby.

Clanok 10
Zavereéné ustanovenia

Neoddelitenymi sti¢astami, ktoré tvoria technicku jednotu s touto zmluvou, su grafické
Zasti geometrickych planov vzt'ahujice sa na dotknuté parcely.

Néijomca obozndmil prenajimatelov s tym, Ze tato zmluva je v silade sust. § 5a ods. 1
zak.&. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zékonov, v platnom zneni, povinne zverejiiovanou zmluvou, pri¢om nijomca je povinnou
osobou na spristupnovanie informdcii zverejnenim tejto zmluvy.

Prenajimatelia vyhlasuju, vyhlasuju, Zze boli informovani s i¢elom a prdvnym zékladom pre
spracovanie osobnych Udajov na ucely tejto zmluvy, vsulade so zidk.c. 18/2018 Z.z.
o ochrane osobnych 1dajov, v platnom zneni, vspojeni s Nariadenim Eurépskeho
parlamentu a Rady EU 2016/679.

Zaroveil najomca oboznamil prenajimatel'ov, Ze tato zmluva bude zdkonom ustanovenym
sposobom zverejnend na webovej stranke ndjomcu najneskor v Iehote 7 dni od jej uzavretia.
Prenajimatelia vyhlasuju, Zze su opravneni s predmetnom ndjmu bez obmedzenia nakladat
aze su plne spdsobili predmet ndjmu prenechat’ do uzivania ndjomcovi, za podmienok
uvedenych v tejto zmluve. V opaénom pripade zodpovedaju za $kodu vzniknutl ndjomcovi.
Tito zmluvu je mozné menit len na zédklade dohody obidvoch zmluvnych strén, a to formou
pisomného dodatku k zmluve.

Zmluvné strany vyhlasujl, 7e su si vedomé vSetkych nasledkov vyplyvajucich z tejto
zmluvy, Ze ju uzatvdraju slobodne, bez natlaku a vazne, o potvrdzuju svojimi
vlastnoruénymi podpismi.
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8. Tato zmluva je vsulade sust. § 5a zdkona & 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorSich predpisov
povinne zverejfiovanou zmluvou apodla ust. § 47a Obcianskeho zdkonnika nadobuda
platnost’ diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom nasledujicim po
dni zverejnenia.

9. Zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z ktorych kazdy ucastnik zmluvy prevzal jedno
vyhotovenie.

V Slovenskej Cupéi dita ..7.0..7000

Prenajimatelia :

Ing. Martin Magna
a manzelka
Michaela Magnova, rod. Hanusova

Néjomca :

Obec Slovensks Lupéa
zast. Ing. Miroslav Macak, starosta obce :
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Geometricky pldn je podkladem na prévne ukony, ked Udaoje doterajSieho staovu vykazu vymer su zhodné s udajmi platnych vypisov z katastra nehnutef

Vyhotovitel

Viadimir Mikus—GeoSpol
Moskovskd 5935/48

Kraj . Okres Obec

Banskobystricky Banskd Bystrica Slovenskd Lupéa
Kat. Cislo Mapovy
uzemie Slovenskd Lup&a planu 32010087-39/2018 |list &~ B.Bystrica 2-2/3

974 04 Banskd Bystrica

1Co: 32010087
vingeospol@mail.telekom.sk

na oddelenie pozemku

GEOMETRICKY PLAN parc.&. 2800/131,132

na odfatie z PP

Vyhotovil

Autoriza&ne overil

Uradne overil
Meno:

MG Mhovid Huiua

Dria: Meno:
26. 06. 2018 Rébert Chmelo

Da: Meno:
27. 06. 2018 | Ing.

lgor Bruchd&é

M LB C30[1018

Nove hranice boli v prirode oznadené

drev.kollkmi

Zdznam podrobného
merania (mero&sky nd&rt) & E 1880

Suradnice bodov ozna&enych &islami
¢ ost. mer. udaje su uloZené vo VD

NdleZitostami a presnostou Zodpovedo
predpisom y
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